Bebauungsplan Nr. 365 "Siidtorfeld West" im Ortsteil Sehnde der Stadt Sehnde

N STADT
) SEHNDE

Aufstellungsbeschluss Rat der Stadt Sehnde 17.11.2022
Bekanntmachung 08.07.2023
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB 10.07.2023 - 11.08.2023
Behorden- und TOB-Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB 10.07.2023 - 11.08.2023
Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (2) BauGB -
Behérden- und TOB-Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB -
Gesamtliste der beteiligten Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
NI Behorde/Trager offfentl. Zusatz ort Datun.l des Anre-
Belange Schreibens gung
002 |aha Zweckverband Abfallwirtschaft Region Hannover Hannover 28.07.2023 siehe S. 2
003 |Amt fir regionale Landesentwicklung Leine - Weser Hildesheim A. A.
004 |Avacon Netz GmbH Sarstedt 25.07.2023 siehe S. 4
007 |Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstisistungen der Bonn 07.07.2023 .
Bundeswehr
011 |Bundesnetzagentur Elektrizitat, Gas, Telekom, Post Berlin A .
012 |DB Deutsche Bahn DB Immobilien Region Nord Hamburg 15.08.2023 siehe S. 5
017 |Deutsche Telekom Technik GmbH Technik Niederlassung Nord Hannover 24.08.2023 siehe S. 7
028 |ExxonMobil GmbH Hannover 10.07.2023 A.
030 |Gasunie Deutschland Transport Services GmbH Hannover 10.07.2023 A.
033 |Gemeindeverwaltung Algermissen Algermissen 25.07.2023 A.
034 |Gemeindeverwaltung Hohenhameln Hohenhameln A. A.
035 |Gemeinde Harsum Harsum A. A
036 |Handwerkskammer Hannover Hannover A. A.
038-1 |Harzwasserwerke GmbH Leitungsauskunft Hildesheim 10.07.2023 A.
037 |htp GmbH Hannover . J.
039-1 |Industrie- und Handelskammer Hannover 14.07.2023 siehe S. 10
046 |Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie Hannover 10.08.2023 siehe S. 12
047 II:Z:gzzSZrH:;sGuenznlfl?er?eartslzr;husﬁ] (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst Hannover A. J.
048 |Landeshauptstadt Hannover FB Planen und Stadtentwicklung Hannover 12.07.2023 A.
055 |Landvolk Hannover e.V. A. A.
056 |Landwirtschaftskammer Niedersachsen Bezirksstelle Hannover Hannover A A.
059 |Neptune Energy Deutschland GmbH Lingen/Ems A. A.
061 [Nds. Landesbehorde fir Stralenbau und Verkehr Hannover 28.07.2023 siehe S. 19
066 |[NLWKN Betriebsstelle Hannover-Hildesheim |Hildesheim A. A.
067 |Nowega GmbH Leitungsauskunft Muinster 31.07.2023 A.
069 |PLEdoc GmbH Essen 24.07.2023 siehe S. 44
070-1 |Polizeidirektion Hannover Polizeiinspektion Burgdorf Burgdorf A. A.
075 |Region Hannover Team 61.03 Hannover 18.08.2023 siehe S. 22
079 |Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover Hannover A. A.
080 |Stadt Laatzen Stadtverwaltung Laatzen 09.08.2023 A.
081 |Stadt Lehrte Stadtverwaltung Lehrte 17.07.2023 A.
085 |Stadtwerke Sehnde GmbH - EVS Sehnde A.
085-1 | Stadtwerke Sehnde GmbH ;\Bbf,\r:'scsher/vvassewersorgung Sehnde 27.07.2023 | siehe S. 46
088 |Telefonica Germany Nirnberg A A.
089 |TenneT TSO GmbH Betriebszentrum Lehrte Lehrte 19.07.2023 A.
094 |Vermilion Energy Germany GmbH & Co. KG Hannover 07.07.2023 A.
095 |Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH Langenhagen 02.08.2023 siehe S. 47
(2 Stellungnahmen)
K+8 Minerals and Agriculture GmbH Kassel 25.08.2023 siehe S. 48
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Offentlichkeit Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Anregung Abwagungsvorschlag (A)
001 Stellungnahme 1

Schreiben vom 12.07.2023

.---ZU obigen Bebauungsplan habe ich folgende Fra-
gen:

a. Das neue Baugebiet wird mit der Siedlung ,,Am
Ahrenberge” verbunden.

Kommen diesbeziglich auf die Anlieger der Stral3e
»+Am Ahrenberge“ Kosten zu?

Und wenn ja, in welcher GréRenordnung?

b. Warum ist diese Anbindung notwendig, es wirde
doch auch eine Gasse reichen?

c. Bleibt die Anbindung der Stralte ,Am Ahrenberge”
direkt zur L4107

Zu a.
Die Kostenuibernahme fir erforderliche
Umbau- bzw. Baumalinahmen an Stral3en
wird Uber einen ErschlieRungsvertrag mit
dem Investor geregelt werden.

Dies betrifft auch notwendige Anpassungen
und BaumaRnahmen auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches, die der ErschlieBung des
Gebietes dienen.

zu b.

Die Ausgestaltung der Anbindung erfolgt im
Rahmen der Erschlielungsplanung. Grund-
satzlich ist eine weitere Anbindung des
Plangebietes fir kurzfristige Sperrungen
durch Unfalle, bauliche Mal3hahmen und
auch Einsatzfélle durch Polizei oder Ret-
tungsfahrzeuge fir das Plangebiet wie auch
das Baugebiet Am Ahrenberg® von Bedeu-
tung.

ZU C.
Die Anbindung der Stral’e ,Am Ahrenberge®
an die L 410 bleibt weiterhin erhalten.

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung
zu dem Schreiben vom 12.07.2023 von

Blrger*in 1 wird zugestimmt.

Stadt Sehnde, FD 4.1 Stadtentwicklung und StraRen, Grinflachen und Klimaschutz

Stand: 26.01.2024
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
002 aha Zweckverband Abfallwirtschaft Region

Hannover
Schreiben vom 28.07.2023

Lvorsorglich mdchten wir darauf hinweisen, dass alle
StralRen und Wege, die spater zwecks Entsorgung
befahren werden missen, Lkw-geeignet auszulegen
sind. So sind fir ,aha‘’-Fahrzeuge eine Bodenlast von
26 Tonnen und ein Kurvenradius von 9 m bei bis zu
10,30 m Fahrzeuglange zu beriicksichtigen. Ferner
missen die Fahrwege eine lichte Breite von mind.
3,50 m aufweisen.

Aufgrund der Hohe von Abfallsammelfahrzeugen ist
bei den von ihnen zu befahrenden Verkehrsflachen ein
dauerhafter Hohenfreiraum von mind. 4,0 m
einzuhalten (z.B. bei der Anpflanzung von Baumen,
Aufstellung von Verkehrs- und Hinweisschildern,
StrafRenbeleuchtung 0.4.).

Bezliglich des Nahversorgers geben wir zu bedenken
folgendes zu bedenken.

Bei groReren Betrieben, bei denen die Entsorgung
Uber Abfall- und Wertstoffcontainer (660 | oder 1,1
cbm) erfolgen soll, sollten die Behalterstandplatze
moglichst in Nahe (<15m) zur Fahrbahn angelegt
werden, damit eine Entsorgung direkt von der
offentlichen Stral3e aus erfolgen kann und ein
Befahren des Grundstiicks evtl. vermieden werden
kann.

Die Hinweise zur Ausgestaltung der
Fahrbahnen fiir Abfallsammelfahrzeuge
werden zur Kenntnis genommen. Die
StralRenbreiten und Kurvenradien fur
Abfallsammelfahrzeuge werden in der
Planzeichnung ausreichend dimensioniert.
Die weiteren Hinweise (Bodenlast)
betreffen nicht die Bebauungsplanebene
und werden im Rahmen der ErschlieBungs-
planung bericksichtigt.

Die Freihaltung des Hohenfreiraumes auf
der Fahrbahn betrifft nicht den Regelungs-
inhalt des Bebauungsplanes. Die
Information wird als Hinweis fir die
weiterfiihrende Planung mit in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Hinweise zu den Entsorgungs-
maoglichkeiten und -bedingungen des
Nahversorgers werden zur Kenntnis
genommen. Sie betreffen nicht die
Bauleitplanung und sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen.

zu den Hinweisen der aha wird zuge-
stimmt.

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung

Stadt Sehnde, FD 4.1 Stadtentwicklung und StraRen, Grinflachen und Klimaschutz

Stand: 26.01.2024
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
002 Grundsatzlich kdnnen diese Behalter zur Leerung

auch Uber gréfRere Entfernungen transportiert werden,
allerdings ware dies fur den Kunden mit einer
zusatzlichen Wegegebuhr verbunden.

Muss ein Grundsttuick zwecks Entsorgung doch
befahren werden - z.B., weil ein spezieller
Miullbehélter-Standplatz gewiinscht wird oder eine
Entsorgung Uber Grof3container notwendig ist - waren
alle zu befahrenden ErschlieBungswege Lkw-geeignet
auszulegen (u.a. 9 m Kurvenradius, mind. 26 Tonnen
erforderliche Bodenlast ...).

Aulerdem mussten Containerstandplétze so angelegt
werden, dass ein langeres Riuckwartsfahren fur
Mullfahrzeuge nicht erforderlich wird (d.h. Wende-
oder Durchfahrmdglichkeit erforderlich).

Ferner ware ‘aha‘ in diesem Falle vom jeweiligen
Grundstuickseigentumer eine schriftliche
Genehmigung zum Befahren des Grundstiicks zu
erteilen (Haftungsausschluss).”

Stadt Sehnde, FD 4.1 Stadtentwicklung und StraRen, Grinflachen und Klimaschutz

Stand: 26.01.2024
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
004 Avacon Netz GmbH

Schreiben vom 25.07.2023

.Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 06.07.2023
teilen wir lhnen mit, dass gegen den oben genannten
Bebauungsplan seitens des Betriebes Sarstedt,
zustandig fur die Mittel- und Niederspannungsnetze
und des Gasmitteldrucknetzes, keine Bedenken
bestehen.

Dennoch mdchten wir IThnen gerne einige Hinweise
mitgeben.

Fur die ErschlieBung des Gebietes bendtigen wir
einen Stationsplatz, dieser bendtigt in etwa eine
Flache von 5x5 m und muss frei zuganglich sein.

Dem beigefiigten Dokument kbénnen Sie einen
mdglichen Stationsplatz enthehmen.*

Angedachter Neuer
Stationsplatz.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
keine Bedenken bestehen.

Der Hinweis auf den Stationsplatz wird
bertcksichtigt. Der Vorschlag fur den
Standort des Stationsplatzes wird im
Rahmen der Entwurfsplanung
berticksichtigt.

Kein Beschluss erforderlich.

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung
zu den Hinweisen und Anregungen der
avacon wird zugestimmt.

Stadt Sehnde, FD 4.1 Stadtentwicklung und StraRen, Grinflachen und Klimaschutz

Stand: 26.01.2024
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
012 DB Deutsche Bahn

Schreiben vom 15.08.2023

,Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG
bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet lhnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager
offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise
keine Bedenken.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstéaube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Eventuell
erforderliche Schutzmal3Bhahmen gegen diese
Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind
gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Der Hinweis auf aus dem Bahnbetrieb
resultierende Emissionen wie Abgase,
Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder wird in den Bebau-
ungsplan erganzend mit aufgenommen.
Die Bahnanlagen liegen mehr als 50 m vom
Plangebiet entfernt. Die Reichweite der
genannten Emissionen hangt von ver-
schiedenen Faktoren ab, wie z.B.
Geschwindigkeit der Bahn, Windrichtung,
Zustand von Gleisen und Radern. Schutz
insbesondere vor Stauben bieten die
vorhandenen Gehdlze sowie die geplante
Gehoélzanpflanzung entlang der westlichen
Plangebietsgrenze. Erhebliche Beein-
trachtigungen durch Vibrationen,

Deutschen Bahn wird zugestimmt.

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung
zu den Hinweisen und Anregungen der

Stadt Sehnde, FD 4.1 Stadtentwicklung und StraRen, Grinflachen und Klimaschutz

Stand: 26.01.2024
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr.

Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde
Pkt. Stellungnahme

Stellungnahme der Stadtverwaltung und
Abwagungsvorschlag (A)

Beschlussvorschlag (B)

012

Wir bitten um die weitere Beteiligung im Verfahren. Fur
Ruckfragen stehen wir gerne zu Verfiigung.“

Abgase, Funkenflug, Staube und
elektromagnetische Felder sind aufgrund
der Entfernung des Plangebietes zur
Bahnanlage und der dazwischenstehenden
Gehdlze nicht zu erwarten.

Die aus dem Bahnbetrieb resultierenden
Schienenverkehrsgerdusche wurden
gutachterlich untersucht. Das Gutachten
empfiehlt die Festsetzung passiver Schall-
schutzmalRnahmen. Diese werden in den
Bebauungsplan mit aufgenommen.

Die Deutsche Bahn wird im weiteren
Verfahren wunschgeman beteiligt.

Stadt Sehnde, FD 4.1 Stadtentwicklung und StraRen, Grinflachen und Klimaschutz

Stand: 26.01.2024

6/54




Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
017 Deutsche Telekom Technik

Schreiben vom 24.08.2023

,die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Seitens der Telekom bestehen gegen den Bebau-
ungsplan Nr. 365 Sudtorfeld West, Stadt Sehnde
grundsatzlich keine Bedenken.

Am Rand des Planbereiches befinden sich Telekom-
munikationslinien der Telekom.

Hinsichtlich der TK-Versorgung betrachten wir das
Gebiet grundsatzlich als erschlossen und sehen zur-
zeit keinen Handlungsbedarf.

Bitte informieren Sie uns frihzeitig Uber die weiteren
Planungsaktivitaten.”

Anlagen:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die
Telekom grundsatzlich keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan hat.

Die Hinweise auf die bereits vorhandenen
Telekommunikationslinien innerhalb der

L 410 sowie innerhalb der StraRen des
sudlich an das Plangebiet angrenzenden
Wohngebietes Am Ahrenberge werden zur
Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.

Stadt Sehnde, FD 4.1 Stadtentwicklung und StraRen, Grinflachen und Klimaschutz

Stand: 26.01.2024
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr.

Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde

Pkt. Stellungnahme

Stellungnahme der Stadtverwaltung und
Abwagungsvorschlag (A)

Beschlussvorschlag (B)

017

1’ Seite 2

i
|
|
!
I

2 Seite 3

Stadt Sehnde, FD 4.1 Stadtentwicklung und StraRen, Grinflachen und Klimaschutz

Stand: 26.01.2024
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr.

Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde
Pkt. Stellungnahme

Stellungnahme der Stadtverwaltung und
Abwagungsvorschlag (A)

Beschlussvorschlag (B)

017

e [seme D | 075720

Stadt Sehnde, FD 4.1 Stadtentwicklung und StraRen, Grinflachen und Klimaschutz

Stand: 26.01.2024
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
039-1 | Industrie- und Handelskammer

Schreiben vom 14.07.2023

Sie bitten die Industrie- und Handelskammer
Hannover um Stellungnahme zu folgender Planung:

e Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich
westlich Nordstral3e / stdlich Sudtorfeld mit der
Festsetzung von Mischgebietsflachen. Dabei
ist es Planungsziel, innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 365 ein
Gebaude zu errichten, welches durch den in
der Mittelstral3e ansassigen sanierungs-
bedirftigen Lebensmittelvollsortimenter mit
einer Verkaufsflache (VF) von maximal
1.200 m2 zeitlich befristetet genutzt werden
kann. Die zeitliche Begrenzung der Nutzung
soll durch eine entsprechende textliche
Festsetzung sichergestellt werden.
Grundsatzlich soll das Mischgebiet zukiinftig
(einschlieflich der Flachen fir die temporéare
Einzelhandelsnutzung) fir gewerbliche
Ansiedlungen und Wohnnutzungen zur
Verfiigung stehen.

Die IHK tragt bezogen auf die geplante Mischgebiets-
ausweisung (MI) keine Bedenken vor, sofern sicher-
gestellt ist, dass die grofflachige Einzelhandels-
ansiedlung zeitlich befristet bleibt. Hierzu ist

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die
IHK keine Bedenken vortragt, sofern die
grol¥flachige Einzelhandelsansiedlung
befristet bleibt. Die zeitlich befristete

Kein Beschluss erforderlich.

Stadt Sehnde, FD 4.1 Stadtentwicklung und StraRen, Grinflachen und Klimaschutz

Stand: 26.01.2024
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
039-1 | allerdings einschrénkend anzumerken, dass fur uns | Zulassung des Lebensmittelmarktes wird

eine abschlieBende Bewertung der Planung nicht
moglich ist, da den Planunterlagen keine konkrete
Planzeichnung beigefiigt ist, die die in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan angekiindigte textliche
Festsetzung zur temporaren Einzelhandelsnutzung
im MI festschreibt.

Die Ubergeordnete Planungsiiberlegung, fir den im
zentralen Innenstadtbereich der Kernstadt Sehnde
ansassigen Lebensmittelvollsortimenters eine Flache
bereit zu stellen, die als Interimsstandort fur die Pha-
se zwischen dem Beginn und der Beendigung der
angestrebten innerstadtischen Sanierungsvorhaben
(Rathaus- und Lebensmittelmarktneubau einschliel3-
lich eines Flachentausches zwischen diesen beiden
Nutzungen) dient, unterstiitzen wir ausdricklich. Wir
teilen hier die Bewertung der Stadt Sehnde, dass der
Lebensmittelmarkt ein wichtiger Frequenzbringer flr
die Sehnder Innenstadt ist. Der Markt muss nach un-
serer Auffassung aus stadtebaulichen Grinden und
aufgrund raumordnerischer Vorgaben nach der In-
nenstadtsanierung seinen Standort im zentralen In-
nenstadtgebiet behalten bzw. neu erhalten.

durch textliche Festsetzung in der
Entwurfsfassung des Bebauungsplans
sichergestellt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die
IHK das mit der Bereitstellung des
Interimsstandortes im Plangebiet
verbundene Ziel, den Lebensmittelmarkt
langfristig im zentralen Ortskern zu halten,
unterstitzt. Die IHK teilt die Auffassung der
Stadt Sehnde, dass der Lebensmittelmarkt
ein wichtiger Frequenzbringer fur die
Sehnder Innenstadt ist.

Kein Beschluss erforderlich.

Stadt Sehnde, FD 4.1 Stadtentwicklung und StraRen, Grinflachen und Klimaschutz

Stand: 26.01.2024
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
046 Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Schreiben vom 10.08.2023

Boden

,Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des
Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei
auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der nattrlichen Bodenfunktionen
und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. 8§ 1
BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemaf §la
BauGB sparsam und schonend umzugehen und
flachenbeanspruchende Maflinahmen sollten diesem
Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fur
Niedersachsen wird in der Niederséchsischen
Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte
Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis
2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem
vor, die Neuversiegelung von Boden landesweit bis
zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu
reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu
beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das LROP
(3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der
Bedarf nach einem sparsamen Umgang mit den
Ressourcen Boden und Flache fir die kommunale
Planung.

Zu Boden

Die allgemeinen Hinweise zur fachlichen
Beurteilung des Schutzgutes Boden, zum
sparsamen Umgang mit Boden und Flache,
zur Bewertung der Bodenfunktionen
werden zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung
zu den Hinweisen und Anregungen des
Landesamtes fiur Bergbau, Energie und
Geologie wird zugestimmt.
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr.

Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde
Pkt. Stellungnahme

Stellungnahme der Stadtverwaltung und
Abwagungsvorschlag (A)

Beschlussvorschlag (B)

Zur fachgerechten Berucksichtigung in der Planung
sollte das Schutzgut Boden in dem zu erarbeitenden
Umweltbericht entsprechend der Anlage 1
Baugesetzbuch (BauGB) ausfuhrlich beschrieben und
eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im
Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG)
genannten Funktionen vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes
Boden empfehlen wir unsere Bodenkarte i.M. 1:50.000
(BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskarten — u.a.
zu Suchraumen fir schutzwirdige Béden und zu
Empfindlichkeiten der Boden. Sofern genauere
Informationen zu den Béden im Gebiet vorliegen,
sollten diese zusatzlich herangezogen werden.

Zur Unterstitzung bei der Bewertung der
Bodenfunktionen und der Empfindlichkeiten von
Bdden stellt das LBEG Uber den NIBIS® Kartenserver
bodenkundliche Netzdiagramme bereit, die in der
Planung verwendet werden kdnnen. Eine
Beschreibung der Diagramme und Hinweise zur
Anwendung finden Sie in Geofakten 40.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG
Suchraume fur schutzwiirdige Béden entsprechend
GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im Plangebiet handelt es
sich um folgende Kategorien:

Im Rahmen der Entwurfsfassung wird eine
Begriindung mit Umweltbericht zum
Bebauungsplan erarbeitet, in der die
Belange des Schutzgutes Boden
umfassend bertcksichtigt werden. Die
Hinweise auf das Datenmaterial zur
Erfassung des Schutzgutes werden zur
Kenntnis genommen und entsprechend
bertcksichtigt.

Der Hinweis auf schutzwiirdige Boden im
Plangebiet wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Umweltpriifung
bertcksichtigt.
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr.

Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde
Pkt. Stellungnahme

Stellungnahme der Stadtverwaltung und
Abwagungsvorschlag (A)

Beschlussvorschlag (B)

Kategorie
Seltene Bdden (expertenbasiert)
extrem trockene Bdden

Die Karten kénnen auf dem NIBIS® Kartenserver
eingesehen werden. Gemal3 dem Nds. Landes-
raumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind
Boden, welche die natirlichen Bodenfunktionen und
die Archivfunktion in besonderem Mal3e erfiillen, vor
Mafnahmen der Siedlungs- und Infrastrukturent-
wicklung besonders zu schiitzen. Schutzwtrdige
Bdden sollten bei der Ermittlung des Kompensations-
bedarfs besondere Berucksichtigung finden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige
allgemeine Hinweise zu den Mal3nahmen der
Vermeidung und Verminderung von Bodenbe-
eintrachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte
aufgrund 8202 BauGB vor Baubeginn schonend
abgetragen und einer ordnungsgemalfien Verwertung
zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten
sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen
auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu
vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch

Die allgemeinen Hinweise zur Vermeidung
und Verminderung von Bodenbeeintrachti-
gungen werden als Hinweis mit in den
Bebauungsplan eingearbeitet.
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr.

Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde
Pkt. Stellungnahme

Stellungnahme der Stadtverwaltung und
Abwagungsvorschlag (A)

Beschlussvorschlag (B)

geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbots-
zonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte
im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen
werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten
sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt
vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19639).
AuRRerdem sollte das Vermischen von Bdoden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungs-
empfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder
Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen
Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt
im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu
vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim
Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem
Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und
Minderung von Bodenbeeintréachtigungen sowie zur
Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in
Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Boden-
funktionen in der Planungspraxis zu finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation
verbleibender Bodenfunktionsbeeintrachtigungen
sollte durch geeignete Malinahmen zur Verbesserung
der Bodenfunktionen durchgefiihrt werden (z.B.
Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernassung).
Dementsprechend empfehlen wir Bodenabtrag im
Zuge dieser Malinahmen zu vermeiden und
Mafnahmen zu wahlen, die den natlrlichen
Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in
diesem Kontext auf die LBEG Verdffentlichung

Die Hinweise zur eingriffs- und funktions-
bezogene Kompensation werden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der
Umweltprifung betrachtet.
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Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)

Beschlussvorschlag (B)

Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in
der Planungspraxis hin.*

Altbergbau Altbergbau

,Nach den vorhandenen Unterlagen ist das Plangebiet | Der Anregung wird gefolgt. Die K+S

nicht unterbaut. Westlich liegt das Kaliwerk Minerals and Agriculture GmbH, Schacht 3,
Friedrichshall. Hinsichtlich aktueller Senkungs- 31162 Bad Salzdetfurth wird am Verfahren

prognosen wird empfohlen den Betreiber des Werkes, | beteiligt.
K+S Minerals and Agriculture GmbH, Schacht 3,
31162 Bad Salzdetfurth, am Verfahren zu beteiligen.”

Baugrund Baugrund

,Der Standort liegt in der Nahe einer Salzstockhoch- Der Hinweis, dass sich das Plangebiet an
lage mit I6slichen Gesteinen im Untergrund (Salze und | einem Standort mit der Erdfallgefahrdungs-
Sulfate). Im Bereich der Salzstockhochlage sind kategorie 2 befindet, wird als Hinweis in

infolge flachenhafter Auslaugung der I8slichen Salze den Bebauungsplan mit aufgenommen.
weitspannige rezente Gelandesenkungen mdaglich, die
auch die umliegenden Bereiche beeinflussen kdénnen.
Durch die Verkarstung des Nebengebirges oder in das
Nebengebirge eingedrungener Salze oder Sulfate, ist
nicht auszuschlieRen, dass lokal auch Erdfélle
auBBerhalb der Salzstockhochlage auftreten. Im
naheren Umfeld des Standorts sind bisher keine
Erdfalle bekannt. Formal ist dem Standort
Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuordnen (gem.
Erlass des Niederséchsischen Sozialministers
"Baumalnahmen in erdfallgeféahrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von

Die weiteren Hinweise zu Untersuchungen
der Baugrundverhaltnisse werden zur
Kenntnis genommen. Sie betreffen nicht die
Ebene des Bebauungsplanes, sondern die
nachfolgende ErschlieBungsplanung.
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Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr.

Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde
Pkt. Stellungnahme

Stellungnahme der Stadtverwaltung und
Abwagungsvorschlag (A)

Beschlussvorschlag (B)

auf Subrosion ergeben — beziiglich der Erdfallge-
fahrdung auf konstruktive Sicherungsmal3nahmen
verzichtet werden. Die 0.g. standortbezogene
Erdfallgefahrdungskategorie ist ggf. anzupassen,
sofern sich Hinweise auf Subrosion bei der Baugrund-
erkundung ergeben. Weiterfihrende Informationen
dazu unter www.lbeg.niedersachsen.de > Geologie >
Baugrund > Subrosion > Hinweise zum Umgang mit
Subrosionsgefahren.

Im Zuge der Planung von Baumafinahmen verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Karten-
server. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Bau-
grundverhdltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/- untersuchungen sowie die
Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaf
der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.*

Hinweise

,In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche
Konflikte gegeniber den raumplanerischen Belangen

Hinweise

Die allgemeinen Hinweise zur Zielsetzung
und zum Umfang der Stellungnahme der
LBEG werden zur Kenntnis genommen.
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Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr.

Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde
Pkt. Stellungnahme

Stellungnahme der Stadtverwaltung und
Abwagungsvorschlag (A)

Beschlussvorschlag (B)

etc. ableiten und vorausschauend bertcksichtigen zu
kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des
aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.”
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Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
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Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
061 Nds. Landesbehdrde fur Strallenbau und Verkehr

Schreiben vom 21.10.2023

»... durch das o.g. Vorhaben werden die Belange der
in der Zustandigkeit des regionalen Geschéftsbereichs
Hannover der NLStBV liegenden Landesstral3e L410
berdhrt.

Da das Planvorhaben auf3erhalb der stral3enrechtlich
festgesetzten Ortsdurchfahrt Sehnde an die sog. freie
Strecke der Landesstral3e grenzt, kann ich dem
Vorhaben nur zustimmen, wenn die gesetzlich
festgesetzte Bauverbotszone der Landesstral3e (gem.
824 NStrG 20m gemessen vom Fahrbahnrand der
L410) fur Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen)
sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréf3erem
Umfanges beachtet wird.

Wenngleich die Ortstafeln bis hinter die Einmindung
der Gemeindestral’e ,Am Ahrensberge” (Station 1752,
Abschnitt 160) versetzt wurde und damit hier eine
Geschwindigkeitsbeschrankung von 50 Km/h gilt,
vermittelt die StraRenraumgestaltung eher den
Eindruck einer freien Strecke.

Auch die Sichtverhéltnisse fur die Einmindungen der
geplanten StraRen sind durch die vorhandenen
hochstammigen Stral3enb&ume eher unginstig.

Die gesetzlich geltenden Vorgaben
innerhalb der Bauverbotszone werden im
Rahmen der Entwurfsplanung durch die
entsprechende Festsetzung der Bau-
grenzen beriicksichtigt. Die Information wird
als Hinweis mit in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung
zu den Hinweisen und Anregungen der
Nds. Landesbehdrde fir StraRenbau und
Verkehr wird zugestimmt.
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Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
061 Fur die nérdliche Anbindung schlage ich daher vor, die | Die vorhandene Wirtschaftswegeein-

vorhandene Wirtschaftswegeeinmindung gegenuber
dem Sidtorfeld zu nutzen. Diese Einmundung scheint
bereits verkehrsgerecht ausgebildet, wird durch
Bebauung eingerahmt und bietet erheblich bessere
Sichtverhdltnisse.

Fur die sudliche Anbindung sind ausreichende
Sichtverhaltnisse (verkehrsgerechte Sichtdreiecke,
unter Einbeziehung des Gehweges mit dem
zugelassenen Radverkehr zu schaffen und aus
Richtung Bolzum eine Linksabbiegeaufweitung
einzuplanen, die einen stérungsfreien Verkehrsfluss
gewabhrleistet und den Einmindungsbereich optisch
aufwertet.

muindung teilt ein dort vorhandenes Wirt-
schaftsgebéude von der dazugehorigen
nordlich gelegenen Hofstelle ab. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 365 ,Sudtorfeld West"
soll die Hofstelle mitsamt ihrem Wirt-
schaftsgebdude zusammenh&ngend ent-
sprechend ihrer Nutzung als Dorfgebiet
festgesetzt werden. Dadurch wird der vor-
handene Weg uberplant. Die sudlich davon
liegende neu geplante Anbindung wird mit
der Entwurfsfassung fur den Pkw-Verkehr
nicht zugénglich gemacht. Stattdessen wird
die Anbindung als Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung fur den FuR3- und
Radverkehr festgesetzt. Diese wird an den
FuR-und Radweg entlang der L410 ange-
bunden.

Zur Sicherheit fur Ful3génger wird auf Hoéhe
der suidlichen Anbindung eine Querungs-
hilfe errichtet. Fur einen stérungsfreien Ver-
kehrsfluss wird eine Linksabbiegeauf-
weitung erstellt. Die Herstellung von Sicht-
dreiecken wird im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung bericksichtigt. Die erforder-
lichen Sichtfelder befinden sich innerhalb
der festgesetzten StralRenverkehrsflache.
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Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde
Pkt. Stellungnahme

Stellungnahme der Stadtverwaltung und
Abwagungsvorschlag (A)

Beschlussvorschlag (B)

Ich halte jedoch auch hier die Nutzung der vorhande-
nen Stralleneinmindung ,Am Ahrensberge* als Zuwe-
gung ins Plangebiet aus Griinden der gebotenen Ver-
kehrssicherheit und des naturschutz-rechlichen Ein-
griffs in die Baume als die erheblich bessere Ldsung.

Der mogliche StraRenentwurf neuer Stral3ean-
bindungen ware friihzeitig mit mir abzustimmen und
eine entsprechende Durchfihrungsvereinbarung zu
schlie3en.

Ich setze hierbei voraus, dass die beiden neuen Stra-
Re als offentliche Gemeindestral3e gewidmet werden.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass das Land als
StralRenbaulasttrager der L410 fir das Plangebiet im
Nahbereich der Landesstral3e keinerlei Kosten fir zu-
satzliche Larmschutzmalinahmen tibernehmen wird.
Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung habe ich von hier aus nichts beizufii-
gen.”

Fir eine umfassende Berucksichtigung der
Baume entlang der L410 werden diese ein-
gemessen. Die Baumstandorte werden bei
der Festsetzung der Zuwegung beriicksich-
tigt, so dass ein Minimaleingriff in den
Baumbestand erfolgt.

Die zuvor beschriebenen Planungen fur die
Anbindung des Plangebietes an die L410
wurden am 22.09.2023 mit der Landesbe-
horde fur StraRenbau und Verkehr abge-
stimmt. Die geplanten Straf3en sollen als
offentliche Gemeindestral3e gewidmet wer-
den. Ein Durchfiihrungsvertrag wird ge-
schlossen.

Der Hinweis, dass der Bund keine Kosten
fur zuséatzliche LarmschutzmafRnahmen
Ubernehmen wird, wird zur Kenntnis
genommen.
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Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
075 Region Hannover

Schreiben vom 18.08.2023

Raumordnung:

,Grundlage fir die raumordnerische Stellungnahme
bilden das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) sowie das Regionale
Raumordnungsprogramm Region Hannover 2016
(RROP 2016).

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raum-
ordnung vereinbar soweit eine zeitlich befristete
Regelung hinsichtlich der Einzelhandelsnutzung in
die textlichen Festsetzungen aufgenommen wird.

Einzelhandelsentwicklung

Einzelhandelsgrol3projekte sind in aller Regel nur zu-
lassig, wenn folgende Anforderungen der Raumord-
nung und Landesplanung, welche im Landes Raum-
ordnungsprogramm 2017 (LROP) und im Regionalen
Raumordnungsprogramm Region Hannover 2016
(RROP 2016) als Ziele bzw. Grundsatz der Raumord-
nung festgelegt sind, erfillt werden:

» Das Kongruenzgebot gemafl LROP Abschnitt 2.3
Ziffer 03 Satz 3 (Kongruenzgebot periodisch grund-
zentral) ist als Ziel der Raumordnung zu bericksichti-
gen und besagt, dass das Einzugsgebiet des Einzel-
handelsgro3projektes den grundzentralen Kongruenz-
raum nicht wesentlich

Zzu Raumordnung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die
Planung mit den Erfordernissen der Raum-
ordnung unter den genannten Bedingungen
vereinbar ist.

Kein Beschluss erforderlich.
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Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
075 uberschreiten darf. Eine wesentliche Uberschreitung

liegt vor, wenn mehr als 30% des Umsatzes von Kun-
den auf3erhalb des Kongruenzraumes stammen. Der
grundzentrale Verflechtungsbereich (Kongruenzraum
grundzentral) eines Zentralen Ortes ist das jeweilige
Gemeindegebiet.

» Das Konzentrationsgebot gemafl LROP Abschnitt
2.3 Ziffer 04 besagt, dass neue Einzelhandelsgrof3pro-
jekte nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des Zentralen Ortes zuldssig sind. Das zentrale Sied-
lungsgebiet des Grundzentrums Sehnde ist im RROP
2016 in der Beschreibenden Darstellung (Abschnitt 2.2
Ziffer 02) festgelegt.

* Das Integrationsgebot gemal LROP Abschnitt 2.3
Ziffer 05 gilt fir neue EinzelhandelsgroR3projekte, de-
ren Kernsortiment Zentren- bzw. nahversorgungsrele-
vant ist. Es besagt, dass diese Vorhaben nur innerhalb
der stadtebaulich integrierten Lagen zul&ssig sind. Als
Ziel der Raumordnung ist im LROP Abschnitt 2.3 Ziffer
05 festgelegt: ,Neue EinzelhandelsgroRprojekte, deren
Kernsortimente Zentren relevant sind, sind nur inner-
halb der stadtebaulich integrierten Lagen zulassig (In-
tegrationsgebot). Diese Flachen missen in das Netz
des offentlichen Personennahverkehrs eingebunden
sein.”

Stadt Sehnde, FD 4.1 Stadtentwicklung und StraRen, Grinflachen und Klimaschutz

Stand: 26.01.2024

23/54




Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
075 * Das Beeintrachtigungsverbot soll verhindern, dass

»<ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren
Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der Zentralen
Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung® durch
neue Einzelhandelsgrof3projekte wesentlich beein-
trachtigt werden (2.3 Ziffer 08 LROP).

» Das Abstimmungsgebot gemal 2.3 Ziffer 07 erfor-
dert es, dass neue Einzelhandelsgrof3projekte mit den
Tragern offentlicher Belange und den Nachbarkom-
munen raumordnerisch abgestimmt werden.

Da es sich bei dem vorgesehenen Lebensmittelmarkt
um einen (temporéren) Ersatzbau mit geringer Ver-
kaufsflache als der Bestandsmarkt handelt, wird davon
ausgegangen, dass das Kongruenzgebot und Beein-
trachtigungsverbot eingehalten werden. Das Konzent-
rationsgebot wird eingehalten.

Hinsichtlich des Integrationsgebotes ist zwar festzu-
stellen, dass es sich nicht um eine stadtebaulich inte-
grierte Lage im Sinne des LROP 2017 handelt, jedoch
lediglich eine temporare Interimsldsung vorgesehen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
075 ist mit einer erneuten spéteren Verlagerung in die

stadtebaulich integrierte Lage. Eine weitergehende
Beurteilung beziglich des Integrationsgebotes kann
erst nach Vorliegen des Entwurfs der textlichen Fest-
setzungen erfolgen.

Naturschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine
grundsétzlichen Bedenken gegen die Verwirklichung
der beabsichtigten Planung.

Im Planbereich und seiner ndheren Umgebung beste-
hen keine naturschutzrechtlichen Festsetzungen und
sind keine naturschutzfachlichen Planungen oder
MalRnahmen eingeleitet oder vorgesehen.

Im Rahmen der Umweltpriifung kommt speziell der
Bilanzierung im Rahmen der Eingriffsregelung insbe-
sondere hinsichtlich der Schutzguter Arten, Biotope
und Boden eine besondere Bedeutung zu.

Die vorgelegte Biotoptypenkartierung ist plausibel und
ausreichend.

zu Naturschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus
naturschutzfachlicher Sicht keine grund-
sétzlichen Bedenken gegen die Umsetzung
der Planung bestehen.

Kein Beschluss erforderlich.
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
075 Zu Vorkommen von geschiitzten Arten mit besonderer | Die Regelungen zum Artenschutz werden Der Stellungnahme der Stadtverwaltung

naturschutzfachlicher Bedeutung liegen hier keine
Daten vor, die Regelungen des § 44 BNatSchG zum
Artenschutz sind jedoch zu beachten. Auf Grund der
naturrdumlichen Lage und Ausstattung des Plange-
biets und seiner naheren Umgebung sollen im Zuge
der Umweltprifung faunistische Kartierungen insbe-
sondere von Brutvdgeln, Fledermausen und Reptilien
erfolgen.

im Rahmen des weiteren Planverfahrens
bertcksichtigt.

Untersuchungen zu Brutvégeln und
Flederméausen wurden durchgeflhrt.

Aus Sicht der Stadt Sehnde kann auf die
Kartierung von Reptilien aus folgenden
Grinden verzichtet werden:

Der Entwurf des Landschaftsplanes der
Stadt Sehnde (2021) fiihrt aus, dass an
Reptilienarten in Sehnde grundsatzlich nur
Waldeidechse und Blindschleiche zu
erwarten sind, wobei aktuelle Nachweise
der Blindschleiche nicht vorliegen. Die
Zauneidechse, die als Reptilienart des
Anhangs IV der FFH-RL relevant ist, ist
gemalR Landschaftsplan (S. 52) im
Stadtgebiet eher nicht zu erwarten.

Fur das rd. 1,2 km nérdlich des Plange-
bietes ,Stdtorfeld West“ direkt an der
Bahntrasse liegende Bebauungsplangebiet
Nr. 354 ,Maschwiese Nord“ wurde durch
das Buro ,Planungsgruppe Landespflege®
im Jahr 2021 eine Reptilienkartierung im
Rahmen des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags durchgefihrt. Das Vor-
kommen von Zauneidechsen konnte nach
Auswertung der dort durchgefuhrten
Reptilienkartierung ausgeschlossen
worden. Festgestellt wurden vermutlich

zu den Hinweisen zum Artenschutz der
Region Hannover, Naturschutz wird zuge-
stimmt.
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr.

Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde
Pkt. Stellungnahme

Stellungnahme der Stadtverwaltung und
Abwagungsvorschlag (A)

Beschlussvorschlag (B)

Bei der Anlage des Regenrlickhaltebeckens ist auf
eine naturnahe Gestaltung zu achten.

Idealerweise sollten abwechslungsreiche Boschungs-
neigungen nicht steiler als 1:3 mit geschwungenen
Bdschungslinien und abgerundeten Béschungskanten
hergestellt werden.

Wald

Von Seiten der Unteren Waldbehorde bestehen keine
Anregungen oder Bedenken zur 0.g. Planung.

Mauereidechsen, die eine invasive Art
darstellt und vermutlich eine Waldeidechse
im Bereich des aulRerhalb des Plangebietes
liegenden Friedhofs.

Das B-Plangebiet ,Stidtorfeld West* selbst
stellt keinen potenziellen Reptilienlebens-
raum aufgrund der Biotopstrukturen (Acker)
dar.

Signifikante Auswirkungen aufgrund des
Planvorhabens auf potenzielle Reptilien-
lebensrdume angrenzend an das Plange-
biet im Bereich der Bahntrasse und der
Geholzstrukturen/Grunlandbereiche
zwischen Bahntrasse und Plangebiet sind
nicht zu erwarten.

Die Hinweise zur Anlage des Regenriick-
haltebeckens werden in den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan
berticksichtigt.

zu Wald

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von
Seiten der Unteren Waldbehdorde keine
Anregungen oder Bedenken bestehen.

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung
zu den Hinweisen zum Regenriickhalte-
becken der Region Hannover, Naturschutz
wird zugestimmt.

Kein Beschluss erforderlich.
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
075 Bodenschutz zu Bodenschutz Kein Beschluss erforderlich.

Die Untere Bodenschutzbehorde ist im Rahmen nach-
folgender Baugenehmigungsverfahren fir die betref-
fende/n Flachen/n zu beteiligen.

Stellungnahme zum nachsorgenden Bodenschutz

Der Planungsbereich wird durch das Altlasten- und
Verdachtsflachenkataster der Region Hannover nicht
erfasst. Aktuell liegen keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten im Planungsbe-
reich vor.

Stellungnahme zum vorsorgenden Bodenschutz

MafRnahmen zum Bodenschutz sind auch Mal3nahmen
zur Klimafolgenanpassung. Die fehlende Beriicksichti-
gung des Schutzgutes Boden und der Bodenfunkti-
onserfillung bei den weiteren Planungsschritten wi-
derspricht den Anforderungen des Bodenschutzrechts,
den Zielen der Klimafolgenanpassung und den Zielen
von kommunalen stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepten. Versaumnisse zu Ma3nahmen zum Boden-
schutz kdnnen mit hohen Folgekosten und der Ge-
fahrdung fur die Schutzgiter Umwelt und die mensch-
liche Gesundheit verbunden sein.

Der Anregung wird gefolgt. Die Untere
Bodenschutzbehotrde wird im weiteren
Verfahrensverlauf beteiligt.

zum nachsorgenden Bodenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
aktuell keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten
vorliegen.

zum vorsorgenden Bodenschutz

Im Rahmen der Entwurfsfassung wird eine
Umweltprifung erstellt, in der das Schutz-
gut Boden und die Bodenfunktionserfillung
bertcksichtigt wird.

Kein Beschluss erforderlich.

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung
zu den Hinweisen zum vorsorgenden Bo-
denschutz der Region Hannover wird zu-
gestimmt.
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
075 Bodenschutzfachliche Bewertung der Eingriffe im Pla- | zur bodenschutzfachlichen Bewertung der

nungsbereich auf das Schutzgut Boden und die Bo-
denfunktionserfillung

Das Planvorhaben umfasst eine Flachengrofe von ca.

3,4 ha. Durch die Planung wird Boden im Geltungsbe-
reich des B-Planes verbraucht. Die Bodenfunktionser-
flllung wird durch das Planvorhaben stark einge-
schrankt und zum Teil zerstort.

Bodenschutzfachliche Bewertung der aktuellen Fl&-
chennutzung

Aktuell wird der Planungsbereich landwirtschatftlich
(Ackerbau) genutzt. Landwirtschaftliche Nutzflachen
(Ackerland) weisen grundsatzlich eine mittlere Natur-
nahestufe auf (Stufe 3 von 5). Durch die landwirt-
schaftliche Nutzung finden Eingriffe in die oberfla-
chennahen Bodenbereiche statt. Es besteht die Be-
sorgnis von Bodenverdichtungen sowie Anreicherun-
gen von z.B. Nahrstoffen oder Pflanzenschutzmitteln.
Durch den Einbau von Dranagen kann der Bodenwas-
serhaushalt verandert sein. Durch die gute fachliche
Praxis in der Landwirtschaft soll erreicht werden, dass
nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
und die Bodenfunktionserfillung eintreten. Grundsatz-
lich kann davon ausgegangen werden, dass die Bo-
denfunktionserfullung landwirtschaftlich genutzter Bo-
den in geringem bis mittleren Umfang beeintrachtigt
wird.

Durch die Planung finden Eingriffe in das

Eingriffe

Im Rahmen der Umweltprifung wird der
Umfang der Bodenbeeintrachtigung ermit-
telt.

zur bodenschutzfachlichen Bewertung der
aktuellen Flachen

Die Hinweise zur Beurteilung der land-
wirtschaftlichen Nutzflachen werden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der
Umweltprifung bericksichtigt.

Die Beurteilung der Auswirkungen der

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung
zu den Hinweisen zur Bodenschutzfachli-
che Bewertung der Eingriffe der Region
Hannover wird zugestimmt.

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung
zu den Hinweisen zur bodenschutzfachli-
che Bewertung der aktuellen Flachennut-
zung der Region Hannover wird zuge-
stimmt.
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
075 Schutzgut Boden durch z.B. Bodenausbau, Planung werden zur Kenntnis genommen

Bodenaustausch, Bodenverdichtung und die Versiege-
lung von Bbden statt. Die Naturnahestufe verringert
sich auf eine sehr geringe bis geringe Stufe (Stufe 1
bis 2 von 5).

Die Bodenfunktionserflllung wird durch die Planung
stark beeintrachtigt bzw. zerstort.

Die Bodenfunktionserfillung der bodenschutzrechtlich
relevanten Bodenfunktionen geman Bundes-
Bodenschutzgesetz § 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3c und die
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden
und die Bodenteilfunktionserfullung werden fir den
Planungsbereich anhand der digitalen Bodenfunkti-
onskarte der Region Hannover abgeschatzt:

Die nachfolgenden Ergebnisse der digitalen Bo-
denfunktionsbewertung der Region Hannover sind
als Mindestumfang fur den Umweltbericht anzuse-
hen und im Rahmen der Umweltpriifung zu ergéan-
zen.

Aktuelle Ergebnisse der digitalen Bodenfunktionsbe-
wertung fir die Region Hannover/ Stadt Sehnde —
Bodenfunktionserfillung:

Die Boden im Planungsbereich sind in zwei Teilberei-
che zu untergliedern.

und im Rahmen der Umweltprifung
bertcksichtigt.

zur digitalen Bodenfunktionsbewertung
Die Ergebnisse der digitalen Boden-
funktionsbewertung werden zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Umwelt-
prufung bertcksichtigt und gegebenenfalls
erganzt.

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung
zu den Hinweisen zu aktuellen Ergebnis-
sen der digitalen Bodenfunktionsbewer-
tung der Region Hannover wird zuge-
stimmt.
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
075 Der Boden im westlichen Planungsbereich (ca. 80

Flachenprozent) weist eine hohe Gesamtbodenfunkti-
onserfullung auf. Die hohe Gesamtbodenfunktionser-
fullung leitet sich aus einer sehr hohen Bodenteilfunk-
tionserflllung hinsichtlich der ,Natlrlichen Boden-
fruchtbarkeit* (Stufe 5 von 5), einer hohen Bodenteil-
funktionserfillung hinsichtlich der ,Filter- und Puffer-
funktion fur Schadstoffe im Oberboden (Stufe 4 von 5)
ab. Fur die Bodenteilfunktionen ,Ausgleichkdrper im
Wasserhaushalt” und ,Biotopentwicklungspotential*
wird eine mittlere Funktionserfillung abgeleitet. Die
Bodenteilfunktion ,Archivfunktion® ist nicht relevant.

Bewertung der aktuellen Planungen auf die Bodenteil-

zu Bewertung der aktuellen Planungen auf

funktionserfullung und MaBnahmen zur Verminderung

die Bodenteilfunktionserfillung und

und Vermeidung:

In Sehnde weisen ca. 83 % der Bdden eine hohe oder
sehr hohe Filter- und Pufferfunktion fir Schadstof-
fe im Oberboden auf (Stufen 4 und 5 von 5). Fir die
Bodenteilfunktion wird eine sehr besondere Bedeutung
aber eine sehr geringe Seltenheit abgeleitet. Neben
einer sehr hohen Bindungsstérke fur anorganische
Schadstoffe liegt fir den Planungsbereich ein sehr
hohes Nahrstoffspeichervermégen und eine sehr ho-
hes Ruickhaltevermdgen fur nicht sorbierbare Stoffe
(z.B. Nitrat) vor (NIBIS® Kartenserver (2021):

MaRnahmen zur Verminderung und
Vermeidung

Die Bewertung der Planung auf die
Bodenteilfunktionserfiillung sowie die
aufgefuihrten Mal3nahmen zur Ver-
minderung und Vermeidung werden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der
Umweltprifung beriicksichtigt.

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung
zu den Hinweisen zur Bewertung der ak-
tuellen Planungen auf die Bodenteilfunkti-
onserfiullung und MalRhahmen zur Vermin-
derung und Vermeidung der Region Han-
nover wird zugestimmt.
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
075 Bodenkundliche Netzdiagramme (BK50). - Landesamt

fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hanno-
ver.) Durch den sehr hohen Rickhalt von Schadstof-
fen und N&hrstoffen im Boden ist der Betrachtungsbe-
reich sehr gut fir die aktuelle landwirtschaftliche Nut-
zung geeignet, da ein geringeres Nahr- und Schad-
stoffauswaschungspotential vorliegt (Grundwasser-
schutz, geringerer Dungemitteleinsatz etc.). Fir die
geplante Nutzung als Wohn- und Gewerbeflache ist
die Filter- und Pufferfunktion von untergeordneter Be-
deutung. Fur die Planung wird der funktionsrelevante
Oberboden teilweise abgeschoben und Uberbaut. Die
Funktionserfillung wird vermindert. Der funktionsrele-
vante und rechtlich geschitzte humose Oberboden
(Mutterboden) ist als Verminderungsmafinahme in
nutzbarem Zustand zu erhalten.

Ca. 55,2 % der Bboden in Sehnde weisen eine mittlere
Funktionserfullung als Ausgleichskérper im Was-
serhaushalt auf (Stufe 3 von 5). Fir die Bodenteil-
funktion wird eine mittlere Bedeutung und eine geringe
Seltenheit abgeleitet. Durch die Planung wird der Bo-
den teilweise teil- oder vollversiegelt. Durch die Bau-
mafnahme besteht grundsatzlich eine Gefahrdung in
der Funktionserfillung durch Bodenverdichtung und
Verlust des Bodenporenraumes. Die Gefahr von Bo-
denverdichtungen kann auch fir Bereiche aul3erhalb
des Planungsbereiches entstehen, wenn eine
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
075 Nutzung angrenzender Flachen z.B. fir die temporére

Baustelleneinrichtung stattfindet. Die Bodenteilfunktion
wird durch die Umnutzung zu einer Wohnbauflache
vermindert und zum Teil zerstort. Eine Verminderung
in der Funktionserfullung wirkt sich ebenfalls auf die
Kuhlungsfunktion des Bodens, die Niederschlagswas-
serversickerung und den Standort fur Pflanzen aus.
Eine Verschlechterung der Bodenteilfunktion ,Aus-
gleichskorper im Wasserhaushalt* gefahrdet damit
mafgeblich die Ziele der Klimafolgenanpassung. Der
Funktionsverlust kann mit einfachen Mitteln vermindert
werden, in dem wahrend der Baumallhahmen Maf}-
nahmen zum Schutz des Bodens vor Bodenverdich-
tung wirkungsvoll umgesetzt werden. Der Porenraum
des Bodens ist zu erhalten. (Bau-)Abfélle, Fremd- und
Storstoffe sind nicht in den Bodenkdérper einzubringen.
Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist
soweit wie mdglich lokal auf den Grundstiicken zu
versickern.

In Sehnde weisen ca. 33 % der Bdden eine hohe oder
sehr hohe Funktionserfullung in der natirlichen Bo-
denfruchtbarkeit auf (Stufen 4 und 5 von 5). Fir die
Bodenteilfunktion wird eine hohe und sehr hohe Be-
deutung und eine mittlere Seltenheit abgeleitet. Durch
die hohe und sehr hohe Bodenteilfunktionserfullung ist
der Betrachtungsbereich fur die aktuelle landwirt-
schaftliche Nutzung sehr gut geeignet. Fir die
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
075 geplante Nutzung als Wohn- und Gewerbeflache ist

die natirliche Bodenfruchtbarkeit von untergeordneter
Bedeutung. Die Umnutzung von landwirtschaftlicher
Nutzflache zur Wohn- und Gewerbeflache wird hier
daher sehr kritisch eingestuft.

Im Bereich von technischen Bauwerken ist der humo-
se Oberboden abzuschieben. Eine Uberbauung des
humosen Oberbodens ist unzuldssig. Der rechtlich
geschitzte humose Oberboden (Mutterboden) ist als
Verminderungsmalfinahme in nutzbarem Zustand zu
erhalten. Es ist zu prufen, ob die Moglichkeit besteht
den humosen Oberboden zur Verbesserung der Bo-
denfruchtbarkeit auf landwirtschaftlich/ gartnerisch
genutzte Flachen im ndheren Umfeld aufzutragen
(Kompensation).

Ca. 0,15% der Boden in Sehnde weisen ein sehr ho-
hes Biotopentwicklungspotential auf (Stufe 5 von
5). Fur die Bodenteilfunktion wird eine besonders hohe
Bedeutung und eine sehr hohe Seltenheit abgeleitet.
Durch die aktuell landwirtschaftliche Nutzung kann der
Boden oberflachig nachteilig flr eine besondere Bioto-
pentwicklung Uberpréagt sein. Durch geeignete Mal3-
nahmen kann das Potential des Bodens zu einer be-
sonderen Biotopentwicklung wiederhergestellt werden.
Das sehr hohe Biotopentwicklungspotential im 6stli-
chen Planungsbereich wurde nach digitaler Daten-
auswertung abgeleitet. Im Rahmen der Umweltprifung

Im Rahmen der Umweltprifung wird eine
feldbodenkundliche Untersuchung beauf-
tragt, um den Boden mit hoher Seltenheit
genauer lokalisieren und eingrenzen zu
kénnen. Damit kdnnen weitere MalRnahmen
zur Vermeidung, Verminderung und
Kompensation des Schutzgutes Boden
genauer bestimmt werden.
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075 ist durch feldbodenkundliche Untersuchungen festzu-

stellen, ob der Boden im ¢stlichen Planungsbereich
tatséchlich ein sehr hohes Biotopentwicklungspotential
aufweist. Sollte ein sehr hohes Biotopentwicklungspo-
tential festgestellt werden sind weitere MalRnahmen
zum Schutz und zur Entwicklung des Bodens in die
Planung einzubeziehen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung

Grundsatzlich sind fir jedes B-Planverfahren die bo-
denschutzrechtlich relevanten Bodenfunktionen ge-
maf Bundes-Bodenschutzgesetz § 2 Abs. 2 Nr. 1, 2
und 3c im Planungsbereich zu bewerten. Die Auswir-
kungen der Planung auf das Schutzgut Boden und die
Bodenteilfunktionserfullung sind fachgerecht abzulei-
ten. Es sind funktionsbezogene Kompensationsmal3-
nahmen, sowie fachgerechte Vermeidungs- und Ver-
minderungsmafinahmen fur das Schutzgut Boden und
die Bodenfunktionserflllung abzuleiten.

Das Schutzgut Boden ist im Rahmen der Umweltpru-
fung fachgerecht zu betrachten. Fir dieses Planver-
fahren ist neben der Auswertung digitaler Daten zur
Bodenfunktionserfillung eine feldbodenkundliche Un-
tersuchung erforderlich. Es ist festzustellen, ob der
Boden im 6stlichen Planungsbereich tatsachlich

zu Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung

Der Hinweis zu Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung wird bertick-
sichtigt. Im Rahmen der Umweltpriifung
wird das Schutzgut Boden entsprechend
der gesetzlichen Vorgaben berlcksichtigt
und funktionsbezogene Kompensations-,
Vermeidungs- und Verminderungsmal3-
nahmen flr das Schutzgut Boden und die
Bodenerfillungsfunktion abgeleitet. In
Bezug auf die gstlichen Flachen wird
fachgutachterlich geprtift, ob der Boden im
Plangebiet tatsachlich ein sehr hohes
Biotopentwicklungspotential aufweist, wie
aus den digitalen Daten hervorgeht. Die
Hinweise fur den Fall, dass tatsachlich ein
sehr hohes Biotopentwicklungspotential
vorliegt, werden zur Kenntnis genommen.
Der Anregung, Malinahmen mit der unteren

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung
zu den Hinweisen und Anregungen zum
Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung der Region Hannover wird
zugestimmt.
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075 Planungsbereich tatséchlich ein sehr hohes Bioto- Naturschutzbehdrde abzustimmen, wenn

pentwicklungspotential aufweist. Sollte ein sehr hohes
Biotopentwicklungspotential vorliegen ist zu prifen, ob
die Boden vor einem Verbrauch geschitzt werden
kénnen. Es kann z.B. gepruft werden, ob die Anlage
von gré3eren Grinflachen statt im westlichen Pla-
nungsbereich in den dstlichen Planungsbereich verlegt
werden kann. Sollte ein sehr hohes Biotopentwick-
lungspotential festgestellt werden sind die weiteren
Mafinahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Bo-
den ebenfalls mit der unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

In der Umweltprifung bzw. im Umweltbericht kdnnen
die 0.g. Ergebnisse der digitalen Bodenfunktionsbe-
wertung der Region Hannover angefiihrt werden. Eine
fachgerechte Auswertung zur Bodenfunktionserfiillung
kann fur dieses Planvorhaben auch uber die Daten
des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) (NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkunde/
Auswertung zu Bodenfunktionen und Potentialen/ bo-
denkundliche Netzdiagramme - Landesamt fiir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover) erfol-
gen. Die Verwendung anderer Grundlagen oder Daten
zur Bewertung der Bodenfunktionserfiillung ist nur in
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde
zulassig.

Es sind fachgerechte Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafl3nahmen zum Schutz des Bodens und

der Boden tatsachlich ein sehr hohes
Biotopentwicklungspotential aufweist, wird
gefolgt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Es werden
die genannten Quellen zur Ermittlung von
Daten zur Bodenfunktionsbewertung
verwendet.

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Im Umwelt-
bericht werden fachgerechte Vermeidungs-
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075 zum Erhalt der Bodenteilfunktionserfullung in die Um- | und Verminderungsmafinahmen zum

weltprufung/ den Umweltbericht aufzunehmen.

Zur Ableitung geeigneter Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafinahmen ist jede der 0.g. Bodenteilfunktionen
spezifisch zu betrachten. Die Bodenempfindlichkeit
gegenlber Bodenerosion (Wind und Wasser) sowie
gegenuber Bodenverdichtung ist zu bertcksichtigen.
Fur Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und die
Bodenfunktionserfiillung, die nicht vermieden oder
vermindert werden konnen, sind fachgerechte und
funktionsbezogene Kompensationsmalinahmen abzu-
leiten. Hierbei ist jede Bodenteilfunktion zu bericksich-
tigen.

Die bereits 0.g. einfachen MalBhahmen zur Vermei-
dung und Verminderung der Auswirkungen der Pla-
nungen auf das Schutzgut Boden und die Bodenfunk-
tionserfullung sind sowohl fur die ErschlieBungsmal’-
nahmen als auch im Rahmen der Bauantragsverfah-
ren zu beachten und umzusetzen. Es wird empfohlen
die Umsetzung der fachgerechten Malinahmen zum
Schutz des Bodens und der Bodenfunktionserfiillung
Uber einen stadtebaulichen Vertrag zur ErschlieBung
der Grundstlicke im Plangebiet sicherzustellen.

Schutz des Bodens unter Berticksichtigung
der genannten Bodenteilfunktionen
aufgefuhrt. Gleiches gilt fur die Ableitung
von Kompensationsmal3nahmen.

Der Hinweis in Bezug auf die Umsetzung
einfacher Malnahmen zur Vermeidung und
Verminderung von Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden betrifft nicht die Ebene
der Bauleitplanung. Er wird in den be-
treffenden Baugenehmigungsverfahren und
sonstigen vertraglichen Regelungen
beachtet.
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075 1. Textliche Festsetzungen:

Fur das Schutzgut Boden sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB folgende textliche Festsetzungen vorzuneh-
men:

* Es ist unzulassig Abfalle, Fremd- und Stérstoffe (z.B.
Bauschutt, Ziegel/Ziegelbruch, Glas, Holz, Metall,
Schlacken, Plastik etc.) in den durchwurzelbaren Bo-
den bis 2 m u GOK einzubringen oder einzuarbeiten.
Eingebrachte oder eingearbeitete Abfalle, Fremd- und/
oder Stdrstoffe sind zu beseitigen.

» Durchwurzelbare Béden diirfen keine Bodenschad-
verdichtung aufweisen. Bodenschadverdichtungen
liegen im Boden bis 1,5 m u GOK vor bei einer Luftka-
pazitat von < 5 Vol-%, einer gesattigten Wasserleitfa-
higkeit von < 10cm/Tag und bei einer Lagerungsdichte
der Stufe 4 und 5. Der Eindringwiderstand soll 2 MPa
bei 80 — 100 % Feldkapazitat nicht Gberschreiten.

* Die oberste Bodenschicht durchwurzelbarer Boden
von 0 — 0,3 m u GOK ist mit humosem Oberboden
(Mutterboden) mit einem Corg-Gehalt (gesamter orga-
nischer Kohlenstoff) von mindestens 1 Masse-% her-
zustellen. Der Mutterboden ist vor Uberbauung sowie
sonstigen Veranderungen der Erdoberflache abzu-
schieben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu
verwerten.

Fur Ruckfragen steht Ihnen Frau Oesker (0511/616-
22791, alexandra.oesker@region-hannover.de

Der Anregung, die genannten Punkte als

textliche Festsetzung in den Bebauungs-

plan aufzunehmen, wird nicht gefolgt. Die
Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft gemaf 8 9 Abs. 1 Nr.

20 BauGB dient in erster Linie der
Sicherung von Flachen fur die Durch-
fuhrung von Ausgleichsmafl3nahmen und
wird nicht als geeignetes Instrument fur die
aufgelisteten MaRnahmen zum Schutz des
Bodens gesehen. Die aufgefuhrten
Malnahmen werden als Hinweise fir die
nachfolgende ErschlielBungsplanung
aufgenommen und in diesem Rahmen an
die Bauherren weitergeleitet.

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung
zu den Hinweisen und Anregungen zu
textlichen Festsetzungen der Region Han-
nover wird zugestimmt.
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075 gerne zur Verfigung.

Brandschutz

Der Loschwasserbedarf fur das Plangebiet ist nach
dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit 1.600 I/min.
Uber 2 Stunden sicherzustellen. Sofern das aus dem
Leitungsnetz zu entnehmende Léschwasser der erfor-
derlichen Menge nicht entspricht, sind zusatzlich noch
unabhangige Léschwasserentnahmestellen in Form
von z. B. Bohrbrunnen, Zisternen oder &hnlichen Ent-
nahmestellen anzulegen.

Auf die Anforderungen gemaf3 § 4 NBauO in Verbin-
dung mit dem § 1 und § 2 der DVONBauO beziiglich
der Zugénglichkeit der Gebaude zur Sicherstellung der
Rettungswege, wird vorsorglich hingewiesen. Bei der
Neugestaltung der offentlichen Verkehrsflachen sind
die Belange der Feuerwehr, insbesondere der Einsatz
von Fahrzeugen der Feuerwehr bzw. Rettungswagen,
zu bertcksichtigen. Das gilt insbesondere bei der
Ausgestaltung der Verkehrs- bzw. Zuwegungsflachen
(Durchfahrtsbreiten und —h6hen, Wendebereiche, Kur-
venradien) durch Gringestaltung, Bdume, Aufpflaste-
rungen etc.

zu Brandschutz:

Der Hinweis wird in der Begriindung er-
ganzt. Der Brandschutz wird im Rahmen
der Baugenehmigung nachgewiesen.

Der Léschwasserbedarf von 1.600l/min.
wird flr das Plangebiet unabhéngig vom
bestehenden Trinkwassernetz bereitge-
stellt. Als Lésungsansatze werden die An-
lage eines 192 m?3 fassenden Léschwasser-
speichers im Bereich der Wendeanlage
oder die Ertlichtigung des bestehenden
Trockenleitungsnetzes gepriift.

Die Hinweise auf die Sicherstellung der
Rettungswege bei der Neugestaltung von
StralB3en werden berticksichtigt. Die
weiteren Vorgaben werden im Rahmen der
nachfolgenden Baugenehmigung
berticksichtigt.

Brandschutz wird zugestimmt.

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung
zu den Hinweisen der Region Hannover,
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075 Gewaésserschutz zu Gewasserschutz

Gegen das geplante Entwasserungskonzept bestehen
aus wasserbehdordlicher Sicht grundsatzlich keine Be-
denken. Fir den Bau eines Regenrickhaltebeckens
unter Nutzung eines vorhandenen Grabens ist ein
wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren (868
WHG) erforderlich, da es sich um einen Gewasser-
ausbau gemalf § 67 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
handelt. Hierfur ist eine UVP-Vorprifung erforderlich.
Um die Verfahrensdauer des Wasserrechtsverfahrens
zu reduzieren, sollten die UVP-relevanten Punkte be-
reits im Umweltbericht des Bebauungsplanes behan-
delt werden.

In dem Entwurfsplan flir die Bebauung sind die im
Plangebiet vorhandenen Graben nicht mehr darge-
stellt. Fur eine abschlieRende wasserrechtliche und
wasserwirtschaftliche Beurteilung der Planung fehlen
Angaben zu den Graben (Gewasser Ill. Ordnung):

Derzeitiges und zukiinftiges Einzugsgebiet?

Wohin entwassern die Graben?

Wie wird derzeit und zukinftig die Gewasserunterhal-
tung durchgefiihrt? (Raumstreifen)

Wer ist/wird unterhaltungspflichtig?

Bleiben die Graben erhalten oder werden sie verrohrt?

Der Hinweis auf das erforderliche
Planfeststellungsverfahren fur den Bau
eines Regenriuckhaltebeckens unter
Nutzung des vorhandenen Grabens wird
bertcksichtigt und als Hinweis im
Bebauungsplan ergénzt.

Im Rahmen der Umweltprifung werden -
soweit auf Ebene des Bebauungsplanes
erheblich - UVP-relevante Punkte mit
betrachtet.

Die offenen Graben im Plangebiet werden
im stadtebauliche Entwurf fir die nach-
folgende Ebene der Entwurfsplanung in der
Zeichnung mit dargestellt. Darliber hinaus
sind die vorhandenen Graben in der dem
Bebauungsplan beiliegenden
Konzeptplanung zur Kanalisation (01/2024)
des Biiros WIA mit dargestellt.

Die Graben im Plangebiet bleiben in ihrem
aktuellen Zustand — sie sind offen und
teilweise verrohrt - erhalten. Ausgenommen
ist der Grabenabschnitt im Bereich des
geplanten Regenrickhaltebeckens. Hier
wird der Graben naturnah gestaltet und in

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung
zu den Hinweisen und Anregungen der
Region Hannover, Gewasserschutz wird
zugestimmt.
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Stellungnahme der Stadtverwaltung und
Abwagungsvorschlag (A)

Beschlussvorschlag (B)

075

OPNV

Zu der o.g. Beteiligung bestehen keine Anregungen
oder Bedenken.

Bauaufsicht

Zu der o.g. Beteiligung bestehen keine Anregungen
und Bedenken.

Denkmalschutz

Zu der o.g. Planung wird aus der Sicht des Denkmal-
schutzes wie folgt Stellung genommen:

Baudenkmalpflegerische Belange werden durch die
Planung nicht berihrt.

das Regenriickhaltebecken integriert. Die
Gewasserunterhaltung wird von den Stadt-
werken der Stadt Sehnde durchgefihrt. Die
geforderten Angaben zum Einzugsgebiet
und zur Entwasserung der Graben werden
in der Entwurfsfassung erganzt.

OPNV

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
seitens des OPNV keine Anregungen oder
Bedenken bestehen.

Bauaufsicht

Es wird zur Kenntnis genommen, dass

seitens der Bauaufsicht keine Anregungen
und Bedenken bestehen.

Denkmalschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass
baudenkmalpflegerische Belange durch die
Planung nicht berihrt werden.

Kein Beschluss erforderlich.

Kein Beschluss erforderlich.

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung
zu den Hinweisen und Anregungen der

Region Hannover, Denkmalschutz wird

zugestimmt.

Stadt Sehnde, FD 4.1 Stadtentwicklung und StraRen, Grinflachen und Klimaschutz

Stand: 26.01.2024

41 /54



Anlage 1 zur Beschlussvorlage Nr. 2023/0355
Abwéagungsprotokoll zur Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 365 ,,Studtorfeld West ", OT Sehnde, Stadt Sehnde

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange / Nachbargemeinde Stellungnahme der Stadtverwaltung und Beschlussvorschlag (B)
Pkt. Stellungnahme Abwagungsvorschlag (A)
075 Seitens der archaologischen Denkmalpflege wird da- Der Hinweis, dass mit dem Vorhandensein

rauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem ar-
chéologisch sensiblen Bereich liegt. In der néheren
Umgebung befinden sich archdologische Fundstellen
der Jungsteinzeit und der vorrémischen Eisenzeit/
rémischen Kaiserzeit. Insbesondere hinsichtlich der
eisenzeitlichen Fundstelle ist damit zu rechnen, dass
sie sich bis zum Plangebiet ausdehnt. Im Plangebiet
ist daher dringend mit dem Vorhandensein archaologi-
scher Bodenfunde zu rechnen, bei denen es sich um
Kulturdenkmale im Sinne von § 3 Abs. 4 Niedersach-
sisches Denkmalschutzgesetz handelt.

Seitens der archdologischen Denkmalpflege bestehen
gegen die Planung zwar keine grundsatzlichen Be-
denken, allerdings muss sichergestellt werden, dass
die archaologischen Funde und Befunde im Plangebiet
vor ihrer Zerstorung durch die mit einer Erschliel3ung
und Bebauung verbundenen Erdarbeiten sach- und
fachgerecht dokumentiert und geborgen werden. Auf
die Bestimmungen des 8§ 6 Abs. 3 NDSchG (Veranlas-
ser Prinzip) wird in diesem Zusammenhang explizit
hingewiesen.

Daher bitte ich Sie als Veranlasserin der Planung, die
nachfolgende Information durch Aufnahme in die
Planbegrindung und einen entsprechenden Hinweis
auf dem Plan selbst, den Zulassungsbehdrden und
den fUr die Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet Ver-
antwortlichen zur Kenntnis zu geben:

archéologischer Bodenfunde zu rechnen
ist, bei denen es sich um Kulturdenkmale
im Sinne von 8 3 Abs. 4 Niederséchsisches
Denkmalschutzgesetz handelt, wird in-
haltlich in den Bebauungsplan mit aufge-
nommen.

Der Anregung, einen entsprechenden
Hinweis in die Planbegriindung und den
Plan selbst mit aufzunehmen, damit die
Informationen den Zulassungsbehdrden
und den fur die Bau- und Erdarbeiten im
Plangebiet Verantwortlichen zur Kenntnis
gegeben werden, wird gefolgt.
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075 ,Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archaologischer

Funde und Befunde zu rechnen.

Samtliche Erdarbeiten im Plangebiet bedirfen daher
einer denkmalrechtlichen Genehmigung geman § 13
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG).
Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Region Hannover zu be-
antragen und wird nur unter Auflagen und Bedingun-
gen erteilt werden, damit sichergestellt

wird, dass die arch&ologischen Funde und Befunde
vor ihrer Zerstorung durch die Baumaf3nahmen sach-
und fachgerecht dokumentiert und geborgen werden.

Immissionsschutz

Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst nach
Vorlage des in der Planbegriindung genannten schall-
technischen Gutachtens abgegeben werden.®

Immissionsschutz

Das schalltechnische Gutachten wird im
Rahmen der Entwurfsfassung des
Bebauungsplanes erstellt.

Kein Beschluss erforderlich.
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069 PLEdoc GmbH

Schreiben vom 24.07.2023

»--- Wir beziehen uns auf lhre 0.g. Malinahme und
teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten
Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten
Mafnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet
Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

* Mittel-Europdaische Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP),
Essen

* Uniper Energy Storage GmbH, Diisseldorf:
Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhdrn

Hinsichtlich der Mal3inahmen zum Ausgleich und zum
Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die Kompensationsmaf3hahmen erst
im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine
Erwahnung finden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die
aufgefiihrten Betreiber und deren
Versorgungsanlagen von dem Vorhaben
nicht betroffen sind.

Kein Beschluss erforderlich.
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Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung
planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von
uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht
auszuschlief3en ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren.

Mafgeblich fir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur
groben Ubersicht.”

Die PLEdoc wird wunschgemaf3 im
weiteren Verfahrensverlauf beteiligt und
dadurch uber mogliche Planungen auf
weiteren Flachen informiert.
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085-1 | Stadtwerke Sehnde GmbH

Schreiben vom 27.07.2023

,Die Stadt Sehnde mdchte das Baugebiet Sidtorfeld
West erschlieRen. Bei der Durchsicht der Unterlagen
ist aufgefallen, dass die StralRenparzelle 50/3 kiinftig
der angrenzenden Hofstelle zugeordnet werden soll.

In der StraRenparzelle verlauft ein vorhandener,
offentlicher Schmutz- und Regenwasserkanal. Eine
Umverlegung wirde einen erheblichen Mehraufwand
bedeuten. Es ist im B-Planverfahren zu
bertcksichtigen, dass der Kanal kiinftig nicht bebaut
werden darf. Es ist ein Leitungsrecht von mind. 2,50 m
beidseitig der Leitungstrasse vorzusehen.*

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die Freihaltung des
offentlichen Schmutz- und Regenwasser-
kanals von Bebauung sowie die Sicher-
stellung eines Leitungsrechtes von 2,50 m
beidseitig der Leitungstrasse wird be-
rucksichtigt.

Stadtwerke Sehnde wird zugestimmt.

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung
zu den Hinweisen und Anregungen der
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095 Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH

Schreiben vom 01.08.2023

,Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH /
Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen
geplante Baumafinahme keine Einwande geltend
macht. Im Planbereich befinden sich keine Tele-
kommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.”

»Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach
internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem
Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siudwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes
Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH*

Die Hinweise, dass die Vodafone GmbH /
Vodafone Deutschland GmbH keine Ein-
wande geltend macht, dass sich keine Te-
lekommunikationsanlagen des Unterneh-
mens im Planbereich befinden und eine
Neuverlegung auch nicht geplant ist, wer-
den zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise auf die Bedingungen bei Aus-
bauentscheidungen sowie die weitergehen-
den Informationen dazu werden zur Kennt-
nis genommen. Sie betreffen nicht die Ebe-
ne der Bauleitplanung sondern sind bei
Bedarf im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung von Interesse.

Kein Beschluss erforderlich.

Kein Beschluss erforderlich.
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K+S Minerals and Agriculture GmbH
Schreiben vom 25.08.2023

»---Sie haben die K+S im Rahmen der Beteiligung
nach 84 (1) BauGB um Priifung unternehmerischer
Belange gebeten. Dieser Bitte kommt die K+S fur die
Einheiten
- Werk Bergmannssegen-Hugo, Glickauf Stral3e
50 in 31319 Sehnde und
- Inaktive Werke, Schacht 3 in 31162 Bad Salz-
detfurth
der K+S Mineralsand Agriculture GmbH hiermit nach.

Die nachfolgenden Angaben beziehen sich auf die Die Hinweise zu den Anlagen und Einrich-
laufenden Aktivitaten der beiden Einheiten am Stand- | tungen am Standort Friedrichshall, Bis-
ort Friedrichshall - Bismarckstraf3e 7 in 31319 Sehnde. | marckstraBe 7 werden zur Kenntnis ge-
Dort befinden sich Anlagen fur die Produktion, Lage- nommen und in die Begrindung zum Be-
rung und Verladung von festen Diingemitteln sowie bauungsplan mit eingearbeitet.

deren Rohstoffen und Zwischenprodukten, die abge-
deckte Halde Friedrichshall und aktive Einrichtungen
fur die Sammlung, Pufferung und den Umschlag von
salzhaltigen Wassern.

Wir gestatten uns die folgenden Hinweise: Die Hinweise auf die aktiv genutzten Anla-
gen auf den Flachen zwischen der Halde
- Seite 1, letzter Abschnitt: Westliche Begren- und der DB-Trasse werden zur Kenntnis
zung Plangebiet: genommen und in die Begrindung zum
Das Plangebiet endet dstlich der DB-Trasse. Bebauungsplan mit eingearbeitet.

Es wird die westlich davon liegende Kalihalde
erwahnt. Die aktiv genutzten Anlagen auf den
Flachen zwischen der Halde und der DB-
Trasse finden keine Erwahnung,

Der Stellungnahme der Stadtverwaltung
zu den Hinweisen und Anregungen der
K+S Minerals und Agriculture wird zuge-
stimmt.
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besitzen jedoch aus unserer Sicht durchaus
mafgeblichen Charakter.

Unsere dort stattfindenden industriellen Nut-
zungen werden fir die weitere Zukunft auf-
rechterhalten und stellen eine erwdhnenswerte
randliehe Nutzung in Bezug auf das Plangebiet
dar.

- Seite 2, zweiter Abschnitt: Nordliche Begren-
zung durch Hofstelle:
Die Einbeziehung des sldlichen Hofgebaudes
und die Einziehung des dortigen Weges wird -
siehe Abb. 5 auf Seite 5 -durch die Schaffung
eines neuen Weges - siehe Abb. 9 auf Seite 12
- kompensiert. Der benannte Weg kann auch
als Zufahrt zu unserem aktiven Werksgelande
Friedrichshall genutzt werden - siehe auch
Abb. 3 auf Seite 4. Es befindet sich westlich
der DB-Trasse ein Zufahrtstor.

Der neu zu bauende Weg muss so ausgefiihrt
werden, dass unser Werksgelande mit Schwer-
lastverkehr dauerhaft erreicht werden darf und
kann.

Gemal Verkehrskonzept (Seite 13-14) muss
die Zufahrt dann Gber die stdliche Stral3e mit
den geplanten Querschnitten B-B und C-C
(Bild 11, Seite 14) erfolgen.

Der Hinweis, dass der neu geplante Weg
Richtung Werksgeléande fir den Schwer-
lastverkehr geeignet ausgebaut werden
muss, wird zur Kenntnis genommen. Im
Bebauungsplanentwurf wird die daftr erfor-
derliche Stral3enbreite festgesetzt. Der
StralBenausbau einschlie3lich méglicher
Baumpflanzungen betrifft die dem Bebau-
ungsplan nachgelagerte Ebene der Ausfih-
rungsplanung. Die Anbindung des Werks-
gelandes wird im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung berucksichtigt.
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Bei der Planung der Baumanpflanzungen im
Seitenraum sollte also, insbesondere in den
Abbiegebereichen, ausreichend Raum fir
Schwerlastverkehre berlcksichtigt werden.

- Seite 7, Text und Abb. 7: Vorranggebiete-
westlich Bahn und Halde:
K+S nutzt im Rahmen seiner Tatigkeiten
Gleisinfrastrukturen des Vorranggebietes
Haupteisenbahnstrecke. Der Materialumschlag
erfolgt auf eigenem Gelande zwangsweise in
direkter raumlicher Nahe zur Haupteisenbahn-
strecke.

Diese zentrale Nutzung wird an angefiihrter
Stelle nicht ausdriicklich genannt, impliziert je-
doch durch die Nennung des an das Plange-
biet angrenzende Vorranggebiet eine entspre-
chende industrielle und intensive Nutzung.

- Seite 7, Text und Abb. 7: Vorranggebiete-
sudlich Kanal und Binnenhafen:
K+S nutzt im Rahmen seiner Tatigkeiten
Gleisinfrastrukturen angrenzend an das Vor-
ranggebiet Haupteisenbahnstrecke zur Beschi-
ckung des Vorranggebietes Schifffahrt tiber
den ausgewiesenen Binnenhafen. Der Materi-
alumschlag erfolgt auf eigenem Gelande
zwangsweise in direkter raumlicher Nahe zur
Haupteisenbahnstrecke und zum Mittellandka-
nal.

Der Hinweis, dass in raumlicher Nahe zur
Haupteisenbahnstrecke auf dem Gelande
der K+S industrielle und intensive Nutzung
stattfindet, wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wird ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt, das die auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen untersucht.

In die Begriindung wird die an das Plange-
biet angrenzende Nutzung von K+S mit
aufgenommen.

Der Hinweis auf den Materialumschlag auf
dem Gelande der K+S in raumlicher Nahe
zur Haupteisenbahnstrecke und zum Mittel-
landkanal wird zur Kenntnis genommen und
in der Begriindung inhaltlich ergénzt.
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Diese zentrale Nutzung wird an angefihrter
Stelle ebenfalls nicht ausdricklich genannt,
impliziert jedoch durch die Nennung des an
das Plangebiet angrenzende Vorranggebiet ei-
ne entsprechende industrielle und intensive
Nutzung.

- Seite 8, Bild 8 und Text zu Flachennutzung
Ausweisung des bergbaulich genutzten Berei-
ches als "Gewerbliche Bauflachen" — einge-
kringeltes "G". Ausweisung des Salzstockes
als Lineament ohne Erwahnung. Hier finden
auf unserem Bergbau-Betriebsgelénde, das
aul3erhalb des abgebildeten Ausschnittes an
die Hauptbahntrasse angeschlossen ist, lang-
fristig Produktions- und Umschlagtatigkeiten
zwischen Verkehrstragern statt. Die bestehen-
de Bauinfrastrukturen werden betrieblich ge-
nutzt. Erweiterungen im Rahmen der Betriebs-
entwicklungen kdnnen stattfinden.

Diese ortsgebundenen, bestehenden Nutzun-
gen sowie die Salzstockgrenze finden keine
Erwahnung.

- Seite 9, Texte zu angrenzenden Bebauungspla-
nen.
Es wird kein westlicher Bebauungsplan genannt.

Der Bereich des Salzstockes befindet sich
auRRerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes. Die angrenzende Nutzung
sowie der Salzstock werden inhaltlich in der
Begriindung ergdnzend aufgenommen.
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Die Halde und unsere aktiv genutzten Flachen
liegen aulRerhalb gultiger Bebauungsplane im
Aul3enbereich. Sie enthalten jedoch Gebaude
und Anlagen, deren gewerbliche Nutzung aktiv
betrieben wird.

Diese Nutzung kann Erwéahnung finden.

- Seite 10, Text zu "Landschaftsplanung", Land-
schaftsbild (Karte 2) und MalRBhahmen (Karte 7)
Die im Landschaftsbild erwahnte industrielle
Nutzung wird sich selbst durch die Maf3nah-
men der Haldenbegriinung auch nach deren
Abschluss weiter entwickeln und kann auf das
Plangebiet einen randlichen Einfluss nehmen.

- Seite 11, Text zu Schallschutz
Es wird die schalltechnische Voruntersuchung
von Dekra aus Juni 2023 erwahnt. Um prifen
zu kénnen, welche Auswirkungen sich aus der
Betrachtung fir uns ergeben, méchten wir ger-
ne diese Untersuchung einsehen.

Emissionen aus dem aktuellen Betrieb unserer
Anlagen sollten durch diese Voruntersuchung
mitbertcksichtigt sein.

Die stattfindende gewerbliche Nutzung auf
dem Gelande der K+S wird in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan ergénzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. In Bezug auf das Landschaftshild ist
in erster Linie die begriinte Halde vom
Plangebiet aus optisch wahrnehmbar und
pragend. Durch die erhéhte Bahntrasse mit
dem Richtung Osten vorgelagerten Ge-
holzbestand ist das dahinterliegende Ge-
lande der K+S fir die Bewertung des Land-
schaftsbildes im Rahmen des Bebauungs-
planes ,Stdtorfeld West* von untergeordne-
ter Bedeutung.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die schall-
technische Untersuchung wird im Rahmen
der Entwurfsfassung fertiggestellt. Das
Gutachten ist im Rahmen der Beteiligung
nach 8 4 Abs. 2 BauGB offentlich einseh-
bar. Emissionen aus dem Betrieb der K+S
werden, soweit aus fachgutachterlicher
Sicht erforderlich, berticksichtigt.
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- Seite 12, Bild 9: Stadtebaulicher Entwurf
Der vorhandene Weg im Norden wird tberplant
Der planerische Ansatz fir den Neubau einer
Zuwegung muss aus unserer Sicht die Mdglich-
keit des Erreichens unseres Werkstores auch
fur Schwerlastverkehr schaffen. Diese Zufahr-
ten bleiben auf eine gelegentliche Nutzung be-
schrénkt.

Unsere bergbaulich-industriellen Nutzungen
westlich der DB-Trasse werden fortgefiihrt und
erzeugen eine Emission. Durch den erhdhten
Bahndamm und die vorgesehene Eingriinung
der Planflache im Westen sollten die Wechsel-
wirkungen gering bleiben. Aufgrund der gleis-
gebundenen Wegefuhrung der Materialstrome
sind wir auf die rAumliche Nahe zur DB-Trasse
angewiesen.

Die uneingeschrankte Weiternutzung unserer
Bestandsanlagen in der aktuellen Intensitat
muss erhalten bleiben.

Der Hinweis, dass der neu geplante Weg
Richtung Werksgelande fur den Schwer-
lastverkehr geeignet ausgebaut werden
muss und das Werkstor erreichbar bleiben
muss, wird zur Kenntnis genommen. Im
Bebauungsplanentwurf wird innerhalb des
Plangebietes eine StralRenbreite von min-
destens 6,50 m festgesetzt. Der StralRen-
ausbau betrifft die dem Bebauungsplan
nachgelagerte Ebene der Ausfuihrungspla-
nung. Die Information wird an den Erschlie-
Bungsplaner weitergegeben.

Die Nutzung der Bahntrasse durch K+S fir
Materialtransport wird zur Kenntnis ge-
nommen. Dieser ist durch die Betrachtung
der Immissionen der Bahntrasse im schall-
technischen Gutachten beriicksichtigt.

Grundsatzlich muss die mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes heranriickende Nut-
zung Rucksicht auf die vorhandene Bebau-
ung nehmen. Die sudlich an das Plangebiet
angrenzende Wohnbebauung Am Ahren-
berge hat gtiltige Baugenehmigungen aus
den 70er Jahren. Seit diesem Zeitpunkt
musste K + S diese Wohnbebauung bei
den von seinem Betrieb ausgehenden
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Durch weitere Entwicklungen sind wir bestrebt,
die K+S-Standorte in Sehnde langfristig aktiv
zu erhalten. Hierzu sind wir auch an Erweite-
rungen unseres Leistungsangebotes interes-
siert und wollen uns entsprechende Mdglich-
keiten offenhalten.

Die Entwicklung des Baugebietes 365 "Sudtorfeld
West" soll fiir unsere Entwicklung kein Aus-
schlusskriterium sein.

- Seite 13, Bild 10
Fur die westliche Begrenzung wird die Grinfla-
che und der Ubergang zur DB Eisenbahnstre-
cke aufgefiihrt. Weiter westlich ist noch der
Rand der Kalihalde beschriftet. Damit kénnte
der Anschein entstehen, dass hier nur ein zu-
kunftiges Naherholungsgebiet auf der begriin-
ten Halde entsteht.

Es muss aus unserer Sicht auch das aktive
K+S Werksgelande einschlief3lich dortiger K+S
Grubenanschlussbahnstrecke zum Material-
umschlag dargestellt werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung unserer angefiihrten
Belange in der weiteren Planung.

Fur Ruckfragen und fur die weitere Planungsbeglei-
tung stehen wir gerne zur Verfigung.*

Immissionen beriicksichtigen. Der B-Plan
Nr. 312 ,Ortskern Neu“ nordlich des Plan-
gebietes setzt Misch- und Dorfgebiet fest.
Damit erfolgt keine Verscharfung der Be-
triebsbedingungen fur K + S.

Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt.
Ziel des stadtebaulichen Entwurfes ist die
Darstellung der Anordnung der geplanten
Nutzungen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes. Dabei ist die
nahere Umgebung mit einzubeziehen. Die
vollstandige Darstellung des aktiven Werks-
gelandes einschlieBlich der K+S Grubenan-
schlussbahnstrecke zum Materialumschlag
ist fur den Zweck des stadtebaulichen Ent-
wurfes nicht zielfihrend. Das Werksgelan-
de K+S einschlieflich der Grubenan-
schlussbhahnstrecke zum Materialumschlag
ist jedoch auf dem Ausschnitt aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Sehnde sowie auf dem Luftbild (Abb. 2)
sichtbar. Auf dem Luftbild wird, der Anre-
gung entsprechend, der Materialumschlag
textlich erganzt. Die Kalihalde wird im
Rahmen der Umweltprifung im Hinblick auf
Naherholungsqualitaten untersucht.
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