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PLANZEICHENERKLARUNG

geman § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzZV
Art der baulichen Nutzung

M Mischgebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung

0.5 Grundflachenzahl
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO)

GH max. Maximal zulassige Gebaudehohe
9.5m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweck-

bestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

F/R Zweckbestimmung: Ful3- /Radweg

StraBenbegrenzungslinie

Grinflachen

private Grinflache
P (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Pferdeweide Zweckbestimmung: Pferdeweide

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

5000000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
S 3 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Coooo0000009 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung

N
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das
Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes;

hier: Umgrenzung von Larmpegelbereichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV

Sonstige Planzeichen

i S — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fullschema der Nutzungsschablone

1 2 1 = Art der baulichen Nutzung
mit Gebietskennzeichnung

3 4 2 = Grundflachenzahl
3 = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

4 = maximale Gebaudehohe
Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
Gesetzlich geltende Bauverbotszone gemaf
§ 9 Fernstraliengesetz




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung: Mischgebiete

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO u. § 6 BauNVO)

In den Mischgebieten (MI) sind die gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnligungsstatten) gemall § 1 Abs.
5 BauNVO nicht zulassig.

In den Mischgebieten ist die gemall § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehene ausnahmsweise
zulassige Nutzung Vergnlgungsstatten gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

In den Mischgebieten sind die gemall § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Einzel-
handelsbetriebe gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen. Ausgenommen davon
sind Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache bis maximal 800 m? und mit
einem nahver- sorgungsrelevanten Sortiment gemal Sehnder Sortimentsliste. Diese Betriebe
durfen auf maximal 10 % ihrer Gesamtverkaufsflache auch zentrenrelevante Sortimente geman
Sehnder Sortimentsliste anbieten. Ein  Lebensmittelhandwerksbetrieb (z. B. Backer) mit
Gastronomiebereich (z. B. Café mit Sitzbereich) ist zulassig.

Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind die Uberbaubaren Grundstiucksflachen durch
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aullerhalb der nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig, soweit keine anderen Festsetzungen wie z. B. Bauverbotszonen,
Pflanz- und Erhaltungsbindungen gemaR® § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB dem
entgegenstehen.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete ist eine Uberschreitung der Baugrenze durch begriinte
Vordacher um bis zu 2,5 m zuléssig. Die Uberschreitung der Baugrenze darf nicht groRer als
8 m? sein.

Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 3 BauGB und § 16 BauNVO)

Gebaudehohe

Der obere Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Gebaudehdhe ist der hdchste Punkt des
Daches. Untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennen und technische Anlagen sind von
dieser Hohenfestsetzung ausgenommen.

Bezugsebene fiir Hohenfestsetzung

Unterer Bezugspunkt fur die Bemessung der Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohenlage
der Grenze zwischen der erschlieBenden Verkehrsflache im Endausbau und dem jeweiligen
Baugrundstuck.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bebauungsplan wird zum Schutz vor Schallimmissionen passiver Schallschutz in Verbindung
mit Larmpegelbereichen festgesetzt. Die sich innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche
ergebenden Anforderungen nach DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau" an den
baulichen Schallschutz sind zu beachten.

Von der Festsetzung 4.1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch Eigenabschirmung
der Baukorper oder durch Abschirmung vorgelagerter Baukorper der malgebliche
Aulenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die
entsprechenden bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R', 4. der Aullenbauteile zu Grunde zu
legen.
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4.3

Innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V sind zur Beliftung von Schlafraumen, Kinderzimmern
und Einraumwohnungen nutzerunabhangige Luftungssysteme erforderlich, die auch bei
geschlossenen Fenstern fur den notwendigen Luftwechsel in den genannten Raumen sorgen.

Davon kann abgewichen werden, soweit Luftungséffnungen der genannten Raume abgewandt
von der mafRgeblichen Verkehrslarmquelle nach Stden ausgerichtet sind.

Wohnlich genutzte Freirdume sind an der von der Hauptstralle (B 65) als pegelbestimmende
Gerauschquelle abgewandten Sildseite von Gebauden anzuordnen. An den (brigen
Gebaudeseiten sind Aufenwohnbereiche nur zuldssig, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises prifbar nachgewiesen wird, dass durch geeignete bauliche Mallnhahmen wie
z. B. Larmschutzwande der Orientierungswert von 60 B(A) tags eingehalten wird.

Griinordnerische Festsetzungen
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Mischgebietsflaichen mit der Uberlagerung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist je 80 m? Flache 1 standortgerechter,
einheimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung sowie je 100 m? Flache 20 standortgerechte,
einheimische Straucher in lockerer Anordnung einzeln oder in Gruppen zu pflanzen. Nicht
bepflanzte Bereiche sind zu einer extensiven Gras- und Staudenflur zu entwickeln.

Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der Mischgebietsflachen mit der Uberlagerung von Flachen mit Bindungen fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume
und Straucher zu pflegen und zu erhalten. Abgestorbene Gehodlze sind gleichartig zu ersetzen.
Ausgenommen hiervon sind die Pappelbestdande. Diese sind bei Abgang durch
standortgerechte, einheimische Gehdlze gemal} Pflanzliste zu ersetzen.

Bei Baumalinahmen sind die zu erhaltenden Geholze durch geeignete Malnahmen des
fachgerechten Baumschutzes entsprechend der einschlagigen Regelwerke vor und wahrend der
Bauarbeiten vorsorglich und nachhaltig zu schitzen.

Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der Mischgebietsflachen mit der Uberlagerung von Flachen mit Bindungen fiir die
Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
die vorhandenen Baume und Straucher zu pflegen und zu erhalten. Abgestorbene Gehdlze sind
gleichartig zu ersetzen. Ausgenommen hiervon sind die Pappelbestande. Diese sind bei Abgang
durch standortgerechte, einheimische Gehdlze gemal Pflanzliste zu ersetzen. Bereiche ohne
Gehodlzbestand sind entsprechend der Festsetzungen unter 5.1 herzustellen.

Ersatzpflanzungen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung des
Mischgebietes MI 2 ist zusatzlich zu den Festsetzungen unter 5.1 eine Stieleiche (Quercus
robur) als Ersatz fur den Verlust einer Esche zu pflanzen, zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.
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5.5

Baumpflanzungen innerhalb der Mischgebietsflachen

Stellplatze auf den festgesetzten Mischgebietsflachen sind durch Baume zu gliedern. Fir 10
Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Es sind sogenannte klimaangepasste
Baume gemal Pflanzliste zu verwenden. Die Baumscheiben missen eine Grofde von
mindestens 2,75 m x 5 m aufweisen. Die Pflanzgrube muss eine Gréf3e von mindestens 5,00 x
5,00 x 1,40 m aufweisen und ist mit entsprechendem Substrat nach ZTV unter dem Pflaster
herzustellen.

Baumpflanzungen innerhalb der privaten Griinflache

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung "Pferdeweide" sind mindestens 5
Hochstamm-Obstbdume gemal Pflanzliste einzeln oder in Gruppen zu pflanzen, zu pflegen und
zu erhalten. Abgestorbene Geholze sind gleichartig zu ersetzen.

Anforderungen an die Gehodlzpflanzungen

Als Mindestanforderungen fur die festgesetzten Gehdlzpflanzungen gelten:

- fur Baume I. und Il. Ordnung und Obstbaume: 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm,
- fur Heister: 2 x verpflanzt, Hohe 100 - 150 cm und

- fUr Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 80 cm

Die Gehdlze missen das Zertifikat ,VWW-Regiogeholze" des Verbands deutscher Wildsamen-
und Wildpflanzenproduzenten e.V. aufweisen. Die Geholze sind gemall DIN 18916 "Pflanzen
und Pflanzarbeiten" zu pflanzen.

Die unter 5.1 - 5.6 festgesetzten Geholzpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung des Bauvorhabens vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in
gleicher Art und in vorgenannter Qualitat im Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen.

Anforderungen an SchnittmaBnahmen bei Gehdlzen

Nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durfen die unter 5.1 und 5.3 festgesetzten
Gehdlzpflanzungen sowie die unter 5.2 und 5.3 zum Erhalt festgesetzten Gehdlze innerhalb der
Vegetationsruhe und des gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraums vom 01. Oktober bis 28.
Februar regelmafig auf den Stock gesetzt werden. Einzeln stehende Baume durfen nicht auf
den Stock gesetzt werden. Vom Schnitt sollten nicht mehr als 50 % eines Gehdlzes innerhalb
eines Jahres betroffen sein. Der Schnitt darf nur in Langsrichtung, zu jeweils einer Seite der
Geholzreihe erfolgen, so dass die einzelnen Gehdlze lediglich zur Halfte in einer jeweiligen
Richtung gekappt werden.

Private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Pferdeweide"

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung "Pferdeweide" ist eine bauliche
Anlage fur die Weidennutzung (z. B. Weideunterstand) bis 50 m? Grundflache zulassig.

Externe KompensationsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleichsmalinahme fiir den Eingriff in die Schutzgiter Arten- und Lebensgemeinschaften
und Boden ist das Flurstick 20, Flur 14 der Gemarkung Rethmar, mit einer amtlichen Flache
von insgesamt 7.843 m? auf einer Flache von 5.560 m? der landwirtschaftlichen Nutzung zu
entziehen und als Brachflache durch naturliche Sukzession zu entwickeln. Die Malinahme ist
entlang der Ostgrenze des Flurstiicks umzusetzen und damit in gréRtmdglicher Entfernung zu
Meide- und Storobjekten des westlich verlaufenden Feldweges und der dort verlaufenden
Heckenstruktur. Zudem ist in einem Radius von 25 m von dem Mast einer
Hochspannungsleitung, die sich im sudoéstlichen Gebietsabschnitt befindet, Abstand zu halten.
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Flaches Pfligen von maximal 50 % der Flache ist einmal pro Jahr auf3erhalb der Brutzeit von
Bodenbritern in der Zeit zwischen dem 01.09. und dem 20.03 zuldssig. Eine einschirige Mahd
ist ebenfalls in diesem Zeitraum zulassig.

Im 6stlichen Randbereich der Ausgleichsflache ist auf einer Breite von 15 m ein naturnaher
BlUhstreifen durch Ausbringen einer geeigneten Regio-Saatgutmischung aus dem
Ursprungsgebiet 6 "Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz" anzulegen. Der Blihstreifen ist
einmal pro Jahr durch Hochschnitt im Zeitraum vom 01.09. bis zum 20.03. zu mahen. Das
Mahdgut ist zu entfernen.

Auf der gesamten Ausgleichsflache ist der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln
untersagt.

Abweichungen von den Bewirtschaftungsauflagen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Artenschutz
(9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Fledermause - Insektenfreundliche Lampen

Zur Vermeidung von Stdérungen von Fledermausen in ihren Jagdhabitaten sind abgeschirmte,
insektenfreundliche Lampen, deren Abstrahlung nach unten gerichtet ist, zu verwenden.

Fledermause - Ersatzquartiere (CEF-MalRnahme)

Zum Ausgleich des Verlustes von potentiellen Fledermausquartieren sind vor
Baufeldfreimachung an geeigneten Gebauden oder Gehdlzen in stdérungsarmen Bereichen im
Umkreis von 1 km des Plangebietes mindestens 5 Fledermauskasten als kinstliche
Ersatzquartiere anzubringen.

Bachstelze - Ersatzquartiere (CEF-MaBnahme)

Als Ersatz fur den Verlust eines Brutplatzes der Bachstelze sind vor Baufeldfreimachung vor
dem Monat Marz mindestens drei geeignete Nistkasten an geeigneten Gebauden oder Baumen
als Ersatzquartiere aufzuhangen.

Versorgungsleitungen
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGBi. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Versorgungsleitungen jeglicher Art sind gemald § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch zu
verlegen. Die Festsetzung zur unterirdischen Verlegung von Versorgungsleitungen dient gemaf
§ 1a Abs. 3 BauGB der Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbilds.
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Pflanzlisten

Standortgerechte, heimische Baume I. Ordnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Quercus petraea
Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

(Spitzahorn)
(Bergahorn)
(Hangebirke)
(Hainbuche)
(Traubeneiche)
(Stieleiche)
(Silberweide)
(Winterlinde)
(Sommerlinde)
(Berg-Ulme)

Standortgerechte, heimische Baume Il. Ordnung

Acer campestre
Alnus glutinosa
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

(Feldahorn)
(Schwarz-Erle)
(Holz-Apfel)
(Zitter-Pappel)
(Vogelkirsche)
(Traubenkirsche)
(Wild-Birne)
(Gemeine Eberesche)

Standortgerechte, heimische Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cartharticus
Ribes rubrum

Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Obstgeholze
Kernobst in Sorten:
Steinobst in Sorten:

Klimaangepasste Laubbdaume
Alnus x spaethii

Acer monspessulanum
Fraxinus ornus 'Obelisk’
Gleditsia triacanthos 'Skyline'
Parrotia persica 'Vanessa'
Prunus padus "Schloss Tiefurt"
Ulmus 'Lobel'

(Roter Hartriegel)
(Haselnuss)
(Weilkdorn, Zweigriffl.)
(Weildorn, Eingriffl.)
(Pfaffenhiitchen)
(Heckenkirsche)
(Schlehe)
(Kreuzdorn)
(Waldjohannisbeere)
(Wildrose)

(Ohrweide)
(Salweide)
(Grauweide)
(Korbweide)
(Holunder)
(Traubenholunder)
(Gewohnl. Schneeball)

Apfel, Birne
Kirsche / Pflaume / Zwetsche

(Purpur-Erle)

(Franzdsischer Ahorn)
(Blumenesche 'Obelisk’)
(Gleditschie 'Skyline'")
(Eisenholzbaum 'Vanessa')
(Traubenkirsche "Schloss Tiefurt")
(Ulmus Hybride 'Lobel")
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Baumpflanzungen im Leitungsbereich

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen in 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen und auf privaten
Grundsticken ist bei der Pflanzung im Bereich von Leitungstrassen die Einhaltung des
DWA-Merkblatts: DWA-M 162 ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale“ bzw. der inhaltlich
gleichen Merkblatter des DVGW: GW 125 und das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen zu
beachten.

Baumschutz

Die zu erhaltenden Baume sind durch geeignete MalRnahmen des fachgerechten Baumschutzes
entsprechend der einschlagigen Regelwerke vor und wahrend der Bauarbeiten vorsorglich und
nachhaltig zu schitzen. MaRgeblich sind die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau
»Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®, die RAS-LP
4 ,Richtlinie fiir die Anlage von Strafden - Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen® und die ZTV - Baumpflege ,Zusétzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege®.

Artenschutz

Bodenbriiter
Die Baufeldraumung im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen und der Brachflachen darf

nur auflerhalb der Brutzeit von Bodenbritern in der Zeit vom 01.09. - 28.02. erfolgen. Bei
Raumungsarbeiten aullerhalb dieses Zeitraumes muss die Belegung durch britende Vogelarten
fachgutachterlich ausgeschlossen werden.

Geholzbriiter
Die Beseitigung oder der Rickschnitt von Baumen oder Strauchern zur Baufeldfreimachung darf nur

aufderhalb der Brutzeit von Gehdlzbritern in der Zeit vom 01.10. - 28.02. erfolgen. AuRerhalb dieses
Zeitraumes muss die Belegung von Gehdlzen durch britende Vogelarten mittels Kontrolle
fachgutachterlich ausgeschlossen werden.

Fledermause
Die Beseitigung von potenziellen Quartierbdumen von Fledermausen darf nur in der Zeit vom 01.12.

- 28.02. und damit auf3erhalb der Nutzungsperiode als Sommerquartier, erfolgen. Diese Baume sind
vor Beseitigung fachgutachterlich auf eine Besiedlung durch Fledermause zu Uberprifen. Die
Uberpriifung muss zeitnah erfolgen, andernfalls sind die potenziellen Quartiere nach Uberprifung zu
verschlief3en.

Bodenschutz

Die Bdden im Plangebiet weisen im feuchten Zustand eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf.
Zum Schutz der natirlichen Bodenfunktionen und um eine Verdichtung des Bodens zu vermeiden,
sollten die Baustelleneinrichtungsflachen und die Befahrung des feuchten Bodens mit Baufahrzeugen
soweit wie moglich auf die fir Versiegelung vorgesehenen Bereiche beschrankt bleiben. Auf den
sorgfaltigen Umgang mit Oberboden gem. DIN 18915 und DIN 19731 wird hingewiesen.

Bodenschutz / Altlasten

Da sich im Plangebiet eine altlastenverdachtige Flache geman § 2 Abs. 4 BBodSchG befindet, ist die
Untere Bodenschutzbehérde im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren fir die
betreffenden Flachen zu beteiligen. Das Gutachten "Orientierende Bodenuntersuchungen zum BV
Edeka Sehnde-Rethmar" der Firma ukon Umweltkonzepte GmbH, Hannover vom 17.08.2021 ist zu
beachten.

Gewadsserschutz
Die geltenden Bestimmungen der Gewasserunterhaltungsverordnung der Region Hannover sind zu
beachten. Hieraus resultieren Nutzungsbeschrankungen fur die Gewasserrandstreifen.

Bauverbotszone

Innerhalb der gesetzlich geltenden Bauverbotszone gemal § 9 Fernstralengesetz (FStrG) sind in
einem Abstand von 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand der Bundesstral’e, Hochbauten jeder Art
(auch Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen
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gréReren Umfanges unzulassig. Anlagen zum Larmschutz sind mit einem Genehmigungsvorbehalt
nach FStrG verbunden.

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes fir die Bereiche des Plangebietes
vom Mai 2021 hat keine Bombardierung ergeben. Damit bestehen gegen die vorgesehene Nutzung
in Bezug auf Abwurfkampfmittel keine Bedenken. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Niedersachsen bei der Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

Emissionen von landwirtschaftlichen Flachen

Von den landwirtschaftlichen Flachen im umgebenden Bereich des Plangebietes kénnen zeitweilig
Staub-, Larm- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen. Ein
Rechtsanspruch gegeniiber der Stadt Sehnde kann dadurch nicht abgeleitet werden.

Sehnder Sortimentsliste

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Sehnde hat eine Sortimentsliste fir Sehnde entwickelt, die
sogenannte "Sehnder Sortimentsliste". Diese Sortimentsliste definiert die nahversorgungs-, zentren-
relevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimente fur die Stadt Sehnde.

Nach der Sehnder Sortimentsliste sind die nahversorgungsrelevanten Sortimente:

— Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren
— Drogerieartikel
Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel
Schnittblumen und kleinere Pflanzen
Zeitungen und Zeitschriften

Die zentrenrelevanten Sortimente gemal} Sehnder Sortimentsliste sind:
Parfiimerie- und Kosmetikartikel
Bekleidung, Wasche
Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehor)
Sportbekleidung und -schuhe
Schuhe
Medizinisch-orthopadischer Bedarf
Blcher
Papier- und Schreibwaren, Burobedarf
Spielwaren
Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat
Foto und Zubehor
Optische und akustische Artikel
Uhren, Schmuck
Lederwaren, Koffer und Taschen
Musikalien, Musikinstrumente
Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen, Kindersitze)
Unterhaltungselektronik, Tontrager
Computer und Kommunikationselektronik, einschlieBlich Zubehoér
Fahrrader und Fahrradzubehor




